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%, one., Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza: Plan urbanistic zonal
Clas. 0 e ) cul 6 Den. pr. CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,
Ty e 2"17,05]2019 A PISCINA SI TMPREJMUIRE CF 339954 Arad
Mobil: 0721.795.809 Beneficiar: Kaszta Paul Mihai si Kaszta Dorina Emilia
1. INTRODUCERE: B
1.1. Date de recunoastere a documentatiei;
Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,
PISCINA SI TMPREJMUIRE, intravilan CF 339954 Arad
str. Randunicii
() Beneficiar: Kaszta Paul Mihai si Kaszta Dorina Emilia
Proiectant urbanism: SC ARCZZONE STUDIO SRL
Data elaborarii: nov/2022

Obiectul PUZ - ului:

Prezenta documentatie se intocmegte la solicitarea titularului PUZ, Kaszta Paul Mihai
si a sotiei Kaszta Dorina Emilia.

Obiectul investitiei il constituie intentia de construire a unei locuinte P+1E cu garaj,
anexe, piscina si imprejmuire.
Investitia se va realiza pe o parceld de teren in suprafatad totald de 1.504mp, situata
in intravilanul municipiului Arad, in zona de nord ( Cartier Gradiste).
Titularul dispune de:
e Certificat de Urbanism nr. 1389/11.08.2022 eliberat de cdtre Primdria
Municipiului Arad.
) ¢ Aviz de oportunitate nr. 25 din 19.06.2023 privind solicitarea elaborarii Planului
O Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism.

Tema - program solicitd construirea unei locuinte cu regim de indltime P+1E, a unor
anexe, a unui garaj, a unei piscine si a imprejmuirii incintei. Se vor reglementa accesul pe parcela
si drumurile {platformele) din incinta.

Elementele de tema vor fi realizate astfel incat sa se respecte:

®«  Regulamentul General de Urbanism
* Prevederile PUG - municipiul Arad
» Echilibrul intre indicii constructivi §i indicatorii urbanistici

» Densitatea adecvatd in cadrul sistemului urbanistic $i programului arhitectural in
raport cu suprafata terenului

» Asigurarea accesului carosabil in incintd;
» Sistematizarea eficienta a terenului pentru asigurarea functiunilor dorite.

* Respectarea zonelor de protectie fatd de utilititile existente in zona
amplasamentului si realizarea spatiilor verzi de protectie acolo unde este cazul.
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Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

a} Sistematizare verticald a terenului.

b) Constructii noi pe parcela: locuinta, anexe, piscind, imprejmuire.
c} Amenajarea accesului din strada Randunicii.

d) Amenajarea platformelor carosabile in incinta a aleilor.

e) Amenajarea spatiilor verzi din incinta.

f) Racorduri ia retelele tehnico-edilitare din zona si retele in incinta.
g} Imprejmuiri perimetrale.

1.2. Surse documentare:

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50/1991 cu madificdrile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL -
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind
informatii referitoare la dezvoltarea zonei in cauza:

- PUZ "BISERICA ORTODOXA, GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT, ZONA
SANEVIT FN" aprobat cu HCLM Arad 261/2011 prin care pentru parcela 339954 Arad
se solicitd intocmire PUZ,

- Aviz de oportunitate nr. 25 din 19.06.2023 privind solicitarea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism.

- Ridicare topografica, intocmita de catre SC TOPOVAS PLAN SRL;

- Studiul geotehnic intocmit de catre PFA Trofin lon.

Prevederite PUG-ului aprobat, destinatia stabilitd prin PUG aprobat _pentru

zona / amplasamentul analizat / teritoriul care face obiectul studiului:

Conform PUG Arad, terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, in partea de
nord — UTR 55 si nu este reglementat din punct de vedere urbanistic.

Conform PUZ "BISERICA ORTODOXA, GRADINITA, CASA PAROCHIALA SI CLADIRI DE
LOCUIT, ZONA SANEVIT FN" aprobat cu HCLM Arad 261/2011 pentru parcela CF 339954 Arad se
solicitd intocmire PUZ.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei:

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a municipiului Arad in Cartierul
Gradiste.

Zona in care este amplasata parcela necesita reglementare prin PUZ.

Zona este o zonad rezidentiala in curs de dezvoltare, deoarece sunt multe parcele inca
neconstruite.

Strada Randunicii este asfaltata si are toate dotarile edilitare necesare.

In momentul de fatd zona este obiectu! mai multor studii de urbanism care vor definii
evolutia viitoare si vor permite construirea obiectivelor de investitii propuse de catre
investitori.
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2.2. Incadrareain zoni

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a municipiului Arad, la cca. 500m
fata de artera principala din Gradiste — Strada Petru Rares.
Parcela este teren intravilan, in UTR 55 — LMu55b conform PUG Arad, cu folosinta teren
arabil.
Accesul este din strada Randunicii partea dreapta pe directia spre nord.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
- Nord - parceld privatd CF 339977 Arad (face parte dintr-un PUZ in curs de
elaborare)
- Est - parcela privata CF 339936 Arad {face parte dintr-un PUZ in curs de
elaborare)
- Sud -—parceld privatd CF 339939 Arad
- Vest - parcelda domeniu public CF 360118 Arad strada Randunicii.

Incinta are suprafata de 1.504mp, conform CF 339954 Arad si un front stradal de
25,43m.

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Municipiul Arad beneficiaza de un cadru natural caracterizat de relief de campie si
lunca. Centrul orasului este situat in mare parte in lunca raului Mures, intre Campia Aradului la
nord si Campia Vingai la sud.

Orasul este la altitudinea medie de 110 fata de nivelul Marii Negre.

Aradul este situat intr-o zona de clima temperat continentala cu un caracter moderat
datorat influentelor oceanice.

Indicatori cuantificabili care definesc caracteristicile climatice au urmatoarele valori si

variatii:

radiatia solara globala este de peste 112,5kcal/cm?/an.

- frecventa vanturilor dominante — mediile anuale dinspre SE - 13,7% si S - 13%, apoi
cele dinspre N - 12,4%, NV - 10,7%, si SV - 10%. frecventa medie anuald a calmului -
21,3%. vitezele medii anuale pe cele opt directii variaza intre 2,6 - 4,3m/s.

- s-au inregistrat deplasari relativ rare de aer arctic din nord, respectiv, foarte rar, de
aer tropical-continental dinspre sud si sud-est.

- variatii usoare ale temperaturilor medii anuale.

- precipitatiile atmosferice au variat in intervalul 2009 — 2013 intre 411,0 mm (2011) si
799,1 mm (2010}

- fenomenul de inghet se inregistreaza in proporiie de 90% din ierni, cu durata medie
de 40 de zile. fenomenul de “pod de gheatd” apare mai rar la cca 2 ani i dureaza 30
de zile.

Pe teritoriul Municipiului Arad riscurile naturale semnificative sunt cele referitoare la
inundabilitate din cauza situarii pe cursul Raului Mures.

Judetul Arad se afla in zona D, E si F a cutremurelor banatene de tip intraplacd, cu
epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis {conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor —
Judetul Arad, 2011). Municipiul Arad se incadreaza in zona E, cu intensitate VIl grade MSK.

Zona vulnerabila la inundatiile produse prin revérsarea raului Mures o reprezinta toat3
suprafata cuprinsa intre digurile de aparare existente si malurile raului. Cele mai mari inundatii s-
au produs pe aceasta suprafata in anii 1970, 1975, si 1981.

Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afla in cartierele Gai,
Bujac, Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.

Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92, situeaza Aradul
in zona D cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16. Perioada de revenire 50 de ani.

Parcela studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata.
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Conditii geotehnice

Studiul geotehnic intocmit in vederea elaborarii documentatiei de proiectare pentru
obiectivele propuse evidentiaza urmatoarele:

Din punct de vedere geomorfologic municipiul Arad face parte integranta din Campia
de Vest (Bazinul Panonic).

Din punct de vedere geclogic, amplasamentul in zonad este aicdtuit din depozite de
terasa (deluviale si fluviatile), reprezentate de pamanturi argilo-prifoase, pietrisuri si nisipuri.
Aceste depozite apar sub forma de conuri de dejectie ce dau relieful de campie.

Din punct de vedere hidrogeologic, panzele freatice subterane sunt dependente de
cantitatile de precipitatii cazute in zona.

Stratificatia in forajul F1 este urmatoarea:

e (,00-0,40m Sol vegetal

e 0,40m - 0,80m argila cafenie, plastic vartoasa

* 0,80m - 2,70m argila cafeniu-galbuie, plastic virtoasa cu concretiuni calcaroase.
s 2,70m-3,20m argila prafoasa, cu intercalatii nisipoase

Nivelul freatic la data executarii forajului (septembrie 2022), s-a intdlnit la adancimea
de 2,60m sub CTA cu posibilitati de urcare in diferitele perioade ale anului, fird ca aceasta s3
influenteze viitoarea constructie.

Recomandari ale Studiului geotehnic.
Tindndu-se cont de cele prezentate, viitoarele constructii se va sprijini pe stratul de
argila cafeniu-galbuie plastic vartoasa cu concretiuni calcaroase.
Daca in timpul sapaturilor pentru fundatii se va intdini o altd stratificatie decét cea
interceptata de forajul F1, se va chema geotehnicianul pentru a dispune in consecinti.
Adancimea de inghet este de 0,70 m {conform referatului geotehnic L548/2022 si STAS
6054-77).

Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cdmpie din Cimpia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

* Temperatura aerului:
media lunard minima: - 1 C-ianuarie;
media lunara maxima: + 20 C...21 C —iulie-august;
temperatura minima absoluta: -35,3C;
temperatura maxima absoluta: +40,0C;

- temperatura medie anuala: +10,9C;
* Precipitatii:
- media anuala: -631 mm.

Regimul eolian

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorut vestic cu precipitatii
bogate si viteze medii ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic
{15%).

Conform zondrii seismice dupa Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreaz in
zona cu o perioada de colt T,=0,7 sec. si un coeficient seismic ag=0,20g.

2.4. Circulatia
Terenul este aliniat la carosabilul strazii Randunicii care este principala cale de circulatie
din zona studiat3, in partea de vest a terenului.

Strada Randunicii — drum public asfaltat, asigurd accesul direct la parcela reglementati.
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2.5. Ocuparea terenurilor:

Terenul pe care se propune investitia este in proprietate privata astfel:
- CF 339954 Arad - intravilan, arabil, S=1.504mp; Proprietari: Kaszta Paul Mihai si Kaszta
Dorina Emilia.

¥ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Celelalte parcele adiacente au folosinta: curti constructii, cdi de comunicatie rutiera,
terenuri arabite.
Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona studiata.

#> Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

in perimetrul zonei studiate existd fond construit pe parcelele invecinate la sud si pe cele
de vis a vis de strada Randunicii.
POT si CUT in incinta sunt 0,0% respectiv 0.

~ Existenta unor riscuri naturale in zona studiatd sau in zonele vecine
- Zona nu este expusa riscurilor naturale.
- Terenul are stabilitatea asigurata.
) - Zona nu este inundabila.
@ ¥ Principalele disfunctionalitati:

Disfunctionalitatiie zonei se regdsesc in:
¢ Parcela CF 339954 precum si parcelele aflate la nord si est de ea necesita
reglementare urbanistica.

> Zone de protectie impuse pe terenul studiat:

Zonele de protectie fatd de anumite obiective sau retele de utilitati sunt:
- 6 m fata de LEA existentd (sau conform avizului Enel);

Zona studiata nu este afectata de regulamente de urbanism aferente zonelor cu valoare
arhitectural3, istoric3 si ambiental3.

2.6. Echiparea edilitard

2.6.1. Alimentarea cu apa

1 Zona dispune de retea de alimentare cu apa, amplasata pe strada Randunicii.

{J De-a lungul strazii Randunicii pe terenurile proprietate privatd trece o conductd premo
DN800 mm de apa industriala a Companiei de Apa Arad pentru care aceasta are un drept de
trecere pentru utilitate publicd asupra terenului pentru intretinerea/reabilitarea si exploatarea
sistemului de alimentare cu apa. Conducta are zond de protectie de 3,00m.

2.6.2. Canalizare menajera

Zona dispune de retea de canalizare menajera, amplasata pe partea opusa a strazii
Randunicii.

2.6.3. Canalizare pluviala

Zona dispune de retea de canalizare pluviala, amplasata pe ambele parti ale strazii
Randunicii.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

in zona studiat# existd retea de gaze naturale pe partea opusi a strizii Randunicii.
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2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

Pe strada Randunicii exista retea electrica LEA de joasd tensiune, de la care se poate
face alimentarea parcelei.

2.7. Probleme de mediu:

In zond nu existd valori ale patrimoniului care si necesite protectie. Zona nu este
expusa riscurilor naturale, nu este inundabila iar terenul are stabilitatea asigurata.
Problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.
Analiza problemelor existente de mediu in zona studiata se refera cu precadere la:
- Relatia cadru natural- cadru construit;
- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de circulatie si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zonj;
- Evidentierea riscurilor naturale §i antropice;
- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie;

e RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

(q\ Terenul pe care se propune investitia este amplasat intr-o zond cu interdictie de
o construire pana la elaborare PUZ si RLU aferent.

Relieful de campie al Aradului permite o desfisurare a zonei construite féra restrictii de
relief datorate declivitdtilor mari, dar in acelasi timp duce la o desfasurare plati fird puncte de
interes care sa determine silueta orasului, respectiv a zonei studiate.

Se impune o zona de protectie de 6 m fata de LEA existenta pe strada Randunicii.

* MARCAREA PUNCTELOR $| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE §I
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

»> sistemul cdilor de circulatie din zon3 este compus din:
— strada Randunicii cu 2 benzi, asfaltati

»> categoriile echiparii edilitare:
— 1n zona exista retele edilitare (ap3, canal menajer, canal pluvial, energie
electrica si gaze naturale).
— aceste retele existente sunt retele publice, ordsenesti de distributie si nu
. prezinta riscuri deosebite pentru zond, fata de ele fiind instituite distantele
&4 de sigurant3 normate.

o EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

» Riscuri naturale:

- seismicitate: Terenul studiat face parte din zona seismicd ,D” cu
indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16 (conform normativului P100-
1/2013)

- geotehnic: risc geotehnic mediu/redus

- inundatii: cursul Muresului este indiguit in municipiul Arad astfel incit
riscul de inundatii din aceasta cauza este redus.

- alunecdri de teren: Nu este cazul;

> Riscuri antropice (tehnologice si industriale): se pot face referiri la:
- Accidente chimice rezultate din procesul tehnologic, in cazul de fatd — nu
este cazul.
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- Incendii de mari proportii — pentru evitarea acestora se vor respecta
toate cerintele de securitate la incendiu care vor fi stabilite in functie de
conformarea constructiilor si de activitatea care se va desfasura in cladiri;

- Accidente majore pe cdile de comunicatii — pentru evitarea acestora se
va respecta semnalizarea circulatiei rutiere.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Pe teren sau in apropiere nu exista valori de patrimoniu, cladiri, zone protejate sau
situri arheologice.

2.8. Optiuni ale populatiei:

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, au fost parcurse etapele de informare si
consultare a populatiei, fara constatari suplimentare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA — PREZENTAREA INVESTITIEI:

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Documentatii de urbanism aprobate anterior:

PUZ "BISERICA ORTODOXA, GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT, ZONA
SANEVIT FN" aprobat cu HCLM Arad 261/2011 - nu reglementeazd parcela CF 339954 Arad ci
solicita intocmire PUZ,

Nu au fost intocmite alte documentatii suplimentare pentru acest amplasament,
anterior sau concomitent cu PUZ.

3.2. Prevederi ale PUG privind functiunea solicitata:

Conform PUG Arad, terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de
nord a municipiului si face parte din UTR 55 — zona rezidentiala.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan si nu
existd un cadru natural valoros.

Terenul este liber de constructii. Prin reglementarile urbanistice, zona studiatd nu va
schimba caracterul reliefului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:

Terenul este aliniat la carosabilul strazii Randunicii care este principala cale de circulatie
care deserveste zona studiata. Strada Randunicii este strada de categoria a IV-3, ca si celelalte
strazi existente in zona.

Parcela CF 339954 Arad care face obiectul studiului are front stradal cu o deschidere de
25,43m pe str. Randunicii si are posibilitate de acces direct din aceasta.

Accesul va fi asfaltat si nu avea o deschidere mai mare de 4,00m.

Pe lungimea frontului stradal se va amenaja un trotuar din pavele, cu o litime de minim
1,00m. Din acesta se va realiza si accesul pietonal pe parcela.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii
rutiere {indicatoare si marcaje) necesare, va fi suportat de catre titularul PUZ care beneficiaza de
aceste amenajari iar executia lucrérilor se va face de catre o unitate specializat3 in lucriri de
drumuri.
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3.5. Zonificare functionald — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici:

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea urbanisticd a terenului pentru
~CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA SI TMPREJMUIRE” amplasati in
intravilanul municipiului Arad, CF 339954 Arad.

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA DETALIAT PE PARCELA
EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %
Teren viran arabil 21.478 | 75,31 | 19.974| 70,04 | 1.504 | 100,00/ 0,00 0,00
Zona carosabil, trotuare 1.474 5,18 1.515 531 0,00 0,00 526 35,00
Locuinte individuale, anexe 4.879 17,10 | 6.383 | 22,38 0,00 0,00 452 30,00
Spatii verzi 687 2,41 646 2,27 0,00 0,00 526 35,00
TOTAL: 28.518 | 100,00( 28.518( 100,000 1.504 | 100,00 1.504 100,00

Se stabilesc urmatorii indicatori urbanistici pentru obiectivele propuse:

Indici urbanistici - regimul de construire in

incinta reglementata (indicatori maximali) EXISTENT PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 0,00% 30,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 0,00 0,60

Modul de utilizare a terenului:

Regimul maxim de indltime va fi P+1E
CTS =109,30 NMN Hmax =11,0m = 120,30 NMN

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice.

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.

- Asigurarea accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitdtilor
necesare investitiei.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:
a) Constructii noi: - locuinta izolata
- Functiuni complementare: anexe, garaj, piscina, terase
b) Dotari tehnico-edilitare
c) Carosabil, alei pietonale
d) Zone verzi plantate

Zona studiatd are suprafata de 28.518mp. interventiile in afara incintei se refera la:
- Racord carosabil la strada Randunicii, maxim 4,00m latime;
- Trotuar de acces pe parcela — minim 1,00m latime;
- Bransamente/racorduri la retelele edilitare de apd potabild, canalizare
menajera, canalizare pluviala, energie electrica si gaze naturale, existente pe
strada Randunicii.
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Interventiile urbanistice pe amplasament (parcela CF 339954 Arad) se referd la
reglementarea indicilor urbanistici POT si CUT, regimul de inaltime, stabilirea zonei edificabile,
acces, parcari, spatiu verde.

Se propune un regim de indltime maxim de P +1E.
Pentru parcela CF 339954 ARAD:
P.O.T. maxim propus: 30,00% C.U.T. maxim propus: 0,60

Limita de implementare a constructiilor va fi la:

10,50m de limita de proprietate spre strada Randunicii;
0,00m fata de limita de proprietate spre nord parcela CF 339977 Arad;
0,00m fata de limita de proprietate spre est CF 339936 Arad;
0,00m fata de limita de proprietate spre sud CF 339939 Arad.

Spatiile verzi amenajate in incinta vor fi de minim 35% si se va planta cate 1 arbore la
fiecare S0mp de zona verde amenajata.

Imprejmuirile se vor realiza pe limita de proprietate, vor putea fi opace in lateral si in
spate si transparente sau semiopace spre strada Randunicii si nu vor depdsi inaltimea de 2,40 m.

ZONIFICARE FUNCTIONALA A ZONEI REGLEMENTATE:

L-ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUN! COMPLEMENTARE.

Lo — locuinta izolat3 si anexe, garaj/car-port, piscind
Sp - Spatii verzi amenajate, plantate
Cc - Cai de comunicatie (carosabil si pietonal)

Lo - subunitate functionald — locuinta izolata
Pe parceld se va dezvolta o investitie — locuinta de tip izolat cu regim de
inaltime P+1E. Se va incadra in zona de implementare a constructiitor.

in zona de implementare a constructiilor se pot amplasa constructii anexe —
garaj/carport, piscind, terasa.

Sp - subunitate functionald — spatii verzi

Pe parceld se vor amenaja spatii verzi in procent minim de 35% conform
HCLM Arad 572/26.10.2022 pentru constructii de locuinte.

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde va fi
de 1buc / 50mp.

Cc - subunitate functionala - cdi de comunicatie (carosabil si pietonal)

Se vor amenaja:

* Acces din strada Randunicii
Din strada Randunicii se va amenaja un acces carosabil cu latime de maxim
4,00m deschidere. Accesul va avea covor asfaltic si va fi racordat la carosabilul
existent.

¢ Platforma n incinta (carosabila si pietonald)
in continuarea accesului pe parceld se va amenaja carosabilul din incinta,
pentru accesul la garaj/ carport. Acesta va avea o latime de 3,00m va fi
executat din pavele sau pavele inierbate daca suprafata de spatiu verde nu
este suficienta (minim 35%).
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3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare;

Alimentare cu apa:

Apa potabila necesard pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica stradala existenta
de alimentare cu apa aflatd pe Str. Randunicii si avind dimensiunea #225mm, conform Aviz
tehnic de amplasament emis de Compania de Apa Arad, Nr. 24471/13.11.2023, prin intermediul
unui camin de bransament propus.

Bransamentul Ja reteaua stradald se va realiza prin intermediul unui camin de apometru,
amplasat pe domeniul public, ce va cuprinde contorul de apa incadrat de doi robineti de
inchidere cu mufad. Caminul de apometru se va executa din beton, cu capac din fonta, carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel
neagrad, iar golurile etansate.

Conducta de bansament va fi dimensionata corespunzator din punct de vedere hidraulic si
al incarcarilor statice la care va fi supusa.

In interiorul limitei de proprietate se va realiza o retea de distributie cu montaj ingropat in
pamant, sub limita de inghet pana in dreptul fiecarei coloane/punct de consum.

Masuri PSI

Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor,
Partea a Il a - Instalatii de stingere”, indicativ P118/2- 2013, cu modificdrile si completdrile
ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea incendiului nu sunt necesari hidranti interiori, conform
art. 4.

Conform capitolului 6.1, art. {4) nu sunt necesari hidranti exteriori.

Canalizarea menajera:

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluant;i
in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Apele uzate menajere vor fi deversate la reteaua stradald de canalizare menajera, prin
intermediul unei conducte de racord conectate la reteaua stradald existenta de canalizare
menajera aflata pe Str. Randunicii, avand dimensiunea AZBO @350mm, conform Aviz tehnic de
amplasament emis de Compania de Apa Arad, Nr. 24471/13.11.2023, prin intermediul unui
camin de racord propus.

Racordul la reteaua stradald se va realiza prin intermediul unui cdmin de racord, amplasat
pe domeniul public. Ciminul de racord se va executa din beton, cu capac din font3, carosabil.

Colectarea §i evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la interior
prin tuburi din polietilena pentru scurgere cu mufa si garnitura de cauciuc, dirijate spre caminele
menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufa si garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in pamant sub
adancimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un strat
de nisip de 10 cm grosime. Pamantul de acoperire se va compacta cu maiul de mana in straturi
succesive.

in limita de proprietate se vor monta cimine pentru inspectie si curitire, din polietilen3
sau PVC, cu capace si ramd din fonta necarosabile sifsau carosabile, in functie de zona de
amplasare. Panta cu care se vor monta conductele de la exterior va fi in functie de dimensiunile
acestora.
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Canalizarea pluviala:
Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin sisteme de jgheaburi si burlane si conduse
la zonele verzi adiacente. Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA
001/2005.

BREVIAR DE CALCUL — INSTALATII SANITARE

e ALIMENTARE CU APA
Numarul de perscane estimat:

- & persoane
Cerinta de apa {conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>
Qzimaximx K,

Q maxim orar = {mc/h)

nr. ore functionare

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)
-spatii de locuit: 4 persoane x 170 litri = 680 litri

Kp = coeficient de pierderi= 1,1

Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35

Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1,1 x 680 /1000 = 0,75 mc/zi

Qzi maxim= 1,35x 0,75 =1 mc/zi

Q maxim orar = {1* 3)/24 = 0,12 (mc/h) =0,0351/s

Qi med= 0,75 m/zi = 0,0085 s
Qs max= 1 m/zi = 0,011 s
Qo max= 0,12 m’h = 0,035 Us

e CANALIZARE MENAJERA

Calculul debitului de apd menajerd s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite
specifice de calcul pentru consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajera / parcela:
Qzi mediu= 1,1 x 680 /1000 = 0,75 mc/zi

Qzi maxim=1,35x 0,75 =1 m¢/zi

Q maxim orar = (1* 3)/24 = 0,12 {mc/h) =0,035 /s

TOTAL DEBITE CARACTERISTICE ALE RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA

Q.= Q.. mzi,

Qzi med™ 0,75 m’/zi = 0,0085 iis
Qyi max= 1 m*/zi = 0,011 Iis
Qo max= 0,12 m’h = 0,035 Iis
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Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electricd a zonei studiate, se va face printr-un racord la linia
electricd aeriana de joasd tensiune existentad in zona de pe Str. Randunicii cu o linie electrica
subterand (LES) cu cabluri de tip CYAbY-F protejate in tuburi de protectie pana la firida de
bransament sau blocul de masura si protectie (BMP) propus.

Toate lucririle se vor realiza conform avizelor de racordare emise de Enel Distributie SA,
de cétre entit3ti atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrdri, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiifor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distributie a
energiei electrice pentru a obtine aprobdrile si avizele necesare.

Este interzisa executarea de sdpaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de LES,
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fatd de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant, etc. Distanta de siguran{d masurata in plan orizontal, la
apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m,
conform NTE 007/08/00;

Distantd de sigurantd masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterand de
apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adéncimi > 1,5m de pozare a
conductei de apd), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masuratd in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de
apé, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de gaz se
va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasufldtori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta
de siguranti in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucririlor de mai sus se va face n conformitate cu prevederile
codului tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr. 101/06.06.2000, de
citre societdti care detin competente Tn acest sens, fiind autorizate de catre autoritatea
nationald de reglementare a energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Locuinta P+1E, garaj, anexe, piscina:

P instal. = 20 kW

Ks = 0,50

P abs.= 10 kW

lc= 15A

Masura energiei electrice

Maisura energiei electrice consumate se va realiza la Blocul de Masura si Protectie realizata
langi firida de bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de
electricitate.

Alimentarea cu gaze naturale:

Tn zona studiatd existd alimentare cu gaze naturale prin reteaua publica de gaze
naturale presiune joasa existenta pe partea opusa a strazii Randunicii.

Imobilul care se propune va fi alimentat cu gaze naturale, pentru incélzirea spatiilor pe
timp de iarna si pentru prepararea apei calde menajere.

Telecomunicatii:
Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin
racordarea la retelele existente. Avand in vedere ca in zond exista cabluri de fibra optica, se va
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solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii. Bransamentul de telecomunicatii
se va poza subteran pdna la punctul de racord al clidirilor.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Deseurile menajere:

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv si depozitate in europubele amplasate pe
parcela pe o platform3d betonatd sau pavatid. Acestea vor fi preluate de citre societatea de
salubritate si transportate la rampele de gunoi ale localitatii. Beneficiarul va incheia contract de
prestari servicii cu societatea de salubritate.

3.7. Protectia mediului:

Conform studiilor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate
locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri salubre. Terenul nu prezint3 risc de aluneciri,
inundatii sau avalanse. Alimentarea cu apd potabila se va face in conformitate cu normele legale
in vigoare.

Colectarea, indepartarea §i neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor
meteorice se va realiza printr-un sistem de canalizare, conform proiectului de specialitate.

In cazul in care pe durata executdrii lucririlor de sipaturs, apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru Culturp si Patrimoniu National Arad si
Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. (3} din Legea nr.
462/2003. Tn vederea continudrii lucririlor se va asigura supravegherea arheologici pe durata
lucrarilor, de catre persoane autorizate, pe baza de contract si conform unui aviz de descarcare
arheologica eliberat anterior continuirii lucrarilor.

3.8. Obiective de utilitate publici.

in zona studiatd se gisesc urmitoarele obiective de utilitate publica:
- Drum public — strada Randunicii.
- Retele de utilitdti — energie electrica, apa, canal, gaz, telefonie.

Se propun interventii la dotdrile de interes public existente si anume:
- Se va executa racordul carosabil al drumului de acces in incinta.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor.

Incinta este teren proprietate privata.

Celelalte tipuri de teren — proprietate publicd si privatd de interes local, terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Amenajarea accesului carosabil dinspre strada existentd se va realiza din fonduri
private ate titularului PUZ. Racordurile si bransamentele la retelele edilitare se vor
executa din fonduri private, ale titularului PUZ.

Circulatia terenurilor:

Pentru realizarea obiectivelor propuse in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu va fi
necesara circulatia terenurilor, acestea urmand s3 rdman3 in domeniu! public, respectiv
privat, fara a fi necesare schimburi sau concesiondri de terenuri.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE:

4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG

in momentul de fatd zona studiat3 este partial reglementati urbanistic prin PUG,
ca zona rezidentiald dar care necesita reglementare prin PUZ,
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4.2. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare:

Principalele interventii in zond, care sa sustind materializarea investitiei propuse
vor fi cele legate de:
- Realizarea racordului carosabil la strada Randunicii;
- Recordurile si bransamentele la retelele edilitare existente pe strada
Randunicii;
- investitia propriu-zisa — locuinta, anexe, garaj, piscind, imprejmuire;
- amenajarea spatiilor verzi plantate in incinta.

4.3. Prioritati de interventie:

Realizarea accesului pe parcela si a infrastructurii edilitare vor fi elementele
prioritare in demararea investitiilor.

Realizarea etapelor investitionale urmeaza a fi dictata de sursele de finantare ale
investitorului dar in toate situatiile asigurarea cu utilitdti si realizarea circulatiilor si a
accesului la drumul public sunt obligatorii.

4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ:

Ca elaborator a documentatiei, consideram c3 aceasta reflectd potentialul si
cerintele zonei, asigurand continuitatea dezvoltirii rezidentiale a zonei de locuinte
existente.

Restrictiile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Investitia se va realiza din fondurile titularului PUZ, Kaszta Paul Mihai si a sotiei.

In etapele urmdtoare, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ, consideram necesare urmatcarele operatii si actiuni:

- Aprobarea PUZ in CLM Arad

- Realizarea prioritara a accesului pe parcela si a racordurilor 1a retelele edilitare
publice existente.

- Impunerea prin certificat de urbanism si autorizatii de construire, regulamente,
caiete de sarcini, a unor solutii arhitecturale adecvate care sa confere
personalitate acestei zone.

Pentru dezvoltarea acestui amplasament, investitorul privat suporta si preia toate
costurile cu realizarea accesului si realizarea echiparii tehnico-edilitare, precum si orice
alte amenajari impuse pentru corecta functionare a incintei.

Pentru realizarea investitiei propuse nu vor fi costuri pe care sa le suporte
administratia publica locala din bani pubiici.
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N arc Arad, str. Simion Barnutiv nr. 6 Faza: Plan urbanistic zonal
i FWO__ | osi019  CUI gizboi;  DeN-Br. CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,

3105 g consutt!™ . PISCINA S TMPREJMUIRE CF 339954 Arad
Mobil: 0721.795.809 Beneficiar:  Kaszta Paul Mihai si Kaszta Dorina Emilia

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ — “CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA S|

IMPRJMUIRE” CF 339954 ARAD”
I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLULRLU:

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu caracter
general, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Aceste reguli au fost cuprinse in plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul Local de Urbanism AFERENT Planului Zonal de Urbanism, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal, referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Prescriptii cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ - 1.504 mp conform extrasului CF 339954 Arad.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executdrii constructiilor in zonele pentru care sunt intocmite.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament de urbanism se referd la modul de functionalizare al investitiei
“CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA SI TMPRIMUIRE”, amplasati pe
parcelela identificata cadastral:

e Parcela CF 339954 Arad - intravilan, arabil $=1.504mp; Proprietari: Kaszta Paul
Mihai si sotia Kaszta Dorina Emilia, fara sarcini.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

Regulamentului local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

# Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

> Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legea Fondului funciar 18/1991 republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

# Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

» Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii 5i justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile uiterioare

> Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

> Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completrile
ulterioare;
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» Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

» Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare;

# Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu modificarile si completarile
ulterioare;

~ Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul Civi! republicatd cu modificirile si completarile
ulterioare;

# Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprcbarea Normelor de igiend si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

> Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

» Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii.

> Legea nr. 422/2001, privind pretejarea monumentelor istorice, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a
zonei studiate din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor
sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementérile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate n utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona care face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism se aprobad prin hotardre a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine Act de autoritate al administratiei publice
locale.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament local de urbanism cuprinde reguli obligatorii (permisiuni si
restrictii) pentru autorizarea executdrii constructiilor pentru incintele studiate.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:
¢ Stabilirea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse - locuinta si
functiuni complementare: anexe, garaj, piscina, imprejmuire.
o Stabilirea de indici urbanistici, regim de indltime, aliniament, in cooncordantd cu
functiunile propuse.
* Realizarea accesului la teren si stabilirea relatiei cu vecinatatile.

Incinta studiata are suprafata de 1.504 mp interventiile urbanistice in zona referindu-se

la:
- Circulatii auto 5i pietonale in incint3;
- Racord carosabil la strada existentd — strada Randunicii;
- Extinderea retelelor edilitare din strada Randunicii pentru alimentarea cu utilitati
a constructiilor propuse;
Zona studiata are suprafata de 28.518 mp, interventiile urbanistice in zona referindu-se
la:

- Circulatii auto si pietonale in incint3;
- Racord carosabil la strada existenta — strada Randunicii;
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- Racorduri la retelele edilitare din strada Randunicii pentru alimentarea cu utilitati
a incintei;
Incinta reglementata in suprafata de 1.504 mp conform Extras CF 339954 Arad situata in

intravilanul municipiului Arad, cartier Gradiste. Interventiile urbanistice pe amplasament se
referd la:

e Realizare acces carosabil i pietonal in incint3;

e Reglementarea amplasarii constructiilor pe parcela (casd, garaj, alte anexe);

e Racorduri la retelele edilitare de apa potabila, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica si gaze naturale;

e Realizare spatii verzi in incinta.

Functiunea principald solicitata de investitor este zona locuire.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: birouri §i spatii pentru exercitarea
profesiunilor liberale, circulatii si spatii verzi, parcari, trotuare, amenajari edilitare.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEIAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $| CONSTRUIT

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
Tn zon3 nu existd zone naturale protejate si nici potential balnear sau turistic.

Zona nu face parte dintr-o zon3d construita protejatd. Nu exista valori de patrimoniu
cultural construit.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §1 LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

EXPUNEREA LA RISCURILE NATURALE

Avand in vedere lipsa riscurilor naturale (alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri
mléstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocdri de stanci, zone
inundabile si altele asemenea) sau acoperirea lor prin masuri de proiectare specifice se permite
autorizarea executarii constructiilor in incintd, din acest punct de vedere.

Se vor respecta toate normele de proiectare §i executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare, se vor respecta distantele de
siguranta fata de acestea.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament care se vor obtine conform
Certificatului de Urbanism nr. 1389/11.08.2022.

Zona nu este expusa riscurilor tehnologice si functiunea propusa nu este generatoare de
riscuri tehnologice.

Se vor respecta conditiile impuse prin Decizia etapei de incadrare a Agentiei pentru
Protectia Mediului Arad si anume:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative
sau de reglementare emise de autoritdtile implicate;

- pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sd fie notificatd
APM Arad.
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Protectia calitdatii apelor:

apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare
a municipiului Arad si incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu madificdrile si completdrile
ulterioare;

apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi
colectate si deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele
stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificdrile si
completidrile uiterioare.

este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

Protectia calitdtii aerului:

organizarea activitdtii se va face astfel incét impactul asupra mediului si
populatiei s@ fie ct mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sd fie cat mai reduse);

se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/ 1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranid@ a materialelor de
constructie, astfel incGt sd nu blocheze cdile de acces, sd nu poatd fi antrenate de
vdnt sau de apele pluviale;

- se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrdrilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii o deseurior menajere, precum
si a degeurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu
acces facil cdtre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmdnd a fi preluate de
societdti autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hdrtie-carton, plastic, metal,
sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului;

se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada deruldrii lucrdrilor si dupd realizarea investitiilor;

deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmdnd sd fie transportate de un
operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobatd prin Legea
nr.17 /2023 cu maodificdrile si completdrile ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completd;

abandonarea, aruncarea, precum si ascunderea degeurilor sunt interzise;
eliminareq, detinerea, pdstrarea deseurilor in afara spatiilor autorizate in acest
scop sunt inferzise;

se interzice incendierea oricGrui tip de deseu si/sau substantd sau obiect;
ingroparea deseurilor de orice fel este interzisd.
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Protectia biodiversitdtii

- in conformitate cu H. G. nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi prevdzute pe
domeniul public spatii verzi si plantate, in functie de categoria acestora, dar nu
mai putin de 2 mp/locuitor si HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulomentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad .

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul
parcelelor pentru o nu fi afectat domeniul public, in vederea respectérii
prevederilor din Anexa 5 la H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

- seva realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrérilor;

- organizarea activitdtii se va face astfel incGt impactul asupra peisajului sé fie cét
mai redus.

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de
cdtre investitorii interesati.

Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare exist3
surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati si nici nu sunt
posibile rezolvari individuale, provizorii tip put forat, fosa septicd/rezervor vidanjabil etans.

Retelele existente vor fi prelungite unde este cazul sau se vor executa
racorduri/bransamente dupa caz conform cu conditiile de racordare mentionate in avizele
detinatorilor de retele.

Conditii conform Avizului nr. 24471 din 13.11.2023 al Companiei de Apa Arad:

e Pe proprietatea dumneavoastrd se afld o conducti premo DN 800 mm, de apd industrialg care
face parte din sistemul public de alimentare cu apd si de canalizare ce a fost concesionat
Companiei de Apd Arad S.A. prin Contractul de Delegare o Gestiunii serviciului Public de
alimentare cu apd §i de Canalizare judetul Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26,
alin. (2} din Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apd si de canalizare in ceea ce
priveste aceastd conductd Compania de Apd Arad SA are un drept de trecere pentru utilitote
publicd asupra terenului pentru intrefinerea/reabilitarea si exploatarea sistemului de
alimentare cu apd pe toatd durata existentei acestuia, indiferent de titularii dreptului de
proprietate cu titlu gratuit.

e Conform dispozitiilor art. 1 si art. 2, lit. a) din Normele Speciale din 11.08.2005 privind
caracterul si mdrimile zonelor de protectie sanitard hidrologicG, aprobate prin HG nr.
930/2005: ~ in jurul lucrdrilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentérii cu
apd potabild, se instituie zone de protectie sanitard si perimetre de protectie hidrogeologicd, in
scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii surselor de apd

e Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru, in cazul aductiunilor si
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retelefor de distributie a apei este reglementatd la art. 30 din cuprinsul acelorasi Norme si se
face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

— aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestorg;

— galte conducte din retelele de distributie, 3 m.
Bransareao si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apd sifsau canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare — avizare - autorizare — executie -
receptie — contractare — furnizare, in bazo unei Cereri de bransare/racordare ingintate de
proprietari ori imputerniciti legali si pe cheltuiala acestora si in baza unui Aviz de Solutie
Tehnicd.
Conditiile generale privind asigurarea utilitdtilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeazd de operator in avizul de Solutie Tehnicd,
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnicd de alimentare cu apd si
canalizare,

o Conditii conform Avizului ENEL nr. 18565793 din 19.01.2024:

18
2.

3.

10.

11.

12.

13.

14,

15,

16.

in zona exista LES 0,4kV ce nu apartine UT ARAD;

Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotaorarea de
aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ);

IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
V A REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT;

Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE I0IA/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati
(gaz, apa, canalizare, etc.), pr. a se construi;

Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu
Legea nr. 123/2012;

Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se
interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie.

Se va pastra o limita admisa corespunzatoare {dist. de vecinatate, 2m) pana la care se pot
apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau unelitele pentru manevrare la constructia
cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM - 01/2015;

Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul
extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirifor pr., fara sa
constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00;

Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt
stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;

Dist. min. admisibila de opropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al
cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al
LEA 0,4 kV ex. va film, PE 106/2003;

Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat
elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m ¢f. NTE 007/08/00;

SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcef. NTE 003/04/00;

Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheoza parcarea AUTO si proiectia pe
orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de Im
(aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00;

Dist, pe verticalg in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea carosabilo sa fie
min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003;

Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf.
ord. 239/2019;

Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine la min.
0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min Im; Tubul de protectie va depasi bordura
cucca. 0.5m;
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17. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de
apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatio stp. LEA 0,4kV va fi egala cu
inaltimea stp. (PE 106/2003);

18. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducto subterana de apa, cangalizare pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00;

19, Dist. de sig. mas. in plan oriz,, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES
0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > |,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00;

20. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal
pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007 /08/00;

21. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. goz pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, ¢f. NTE 003/04/00, PE
106/2003;

22. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv
baza stalpifor la TRAVERSARE, va fi egola cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp
din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;

23. Lo TRAVERSARE conducta de goz va supratraversa LES ex .. In caz contrar, conducta de goz se
va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasufiatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in
plan vert, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;

24. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4kV
va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007
/08/00;

o Executareo lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/IT Arad Municipal cu respectarea
normelor de protectio muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va
suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti
precum si rospunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e
cazul la faza PUZ;**

» Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor.

» In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, parndént prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele
minime prescrise fata de elementele retelefor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu
utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

o Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii
fata de cea aprobata initial), veti soficita la operatorul de distributie Retele Electrice Banat
S.A. aviz tehnic de racordare.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1} Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta traditionald caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

{2) Conditiile de amplasare a constructiilor in funciie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” GM-007-2000.

Investitia de fata va fi implementata intr-o zona rezidentiala existenta si are ca vecinatati
existente functionale, zona rezidentiala si zone incda nereglementate sau in curs de
reglementare.
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Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit dintr-o singurd unitate
functionala:

L— UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia astfel:

L— UNITATE FUNCTIONALA — LOCUIRE
St=1.504 mp
P.O.T. max = 30,00% C.U.T. max = 0,60

Procentut de ocupare a terenului { POT ) exprima raportul dintre suprafata construita la sol
a cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT =SC/STx 100, unde  SC = suprafata construitd
ST = suprafata totala a terenului

O Procentul de ocupare a terenului se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) care a fost stabilit mai sus, cu regimul de aliniere si indltime si formeaza un ansamblu de
valori obligatorit in autorizarea executarii constructiilor.

POT si CUT vor fi calculate conform definirii lor ca indicatori urbanistici in Legea 350/2001
republicata.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita zonei de implementare a
constructiilor, marcata pe plansa 02A - Reglementari urbanistice — zonificare.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

In incinta reglementata de PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA S
TIMPREJMUIRE” CF 339954 Arad,- nu s-au previzut obiective de utilitate publici si nici nu sunt
zone rezervate in planurile de amenajare a teritoriului aprobate anterior care sa prevada
realizarea de lucrari de utilitate publica.

Ili. CONDITII DE AMPLASARE St CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

@)

1. REGULI DE AMPLASARE S1 RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Pentru cladirile cu functiune - locuintd se recomanda evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor conform prevederilor HG 525/1996 actualizata, Anexa nr. 3 pct 3.10.

Se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, spre a se evita
orientarea exclusiv spre nord.

Amplasarea constructiilor se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit s3 se
asigure durata minima de insorire de 1 -1,1/2h.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
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¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.
(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatitii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea refelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Accesul rutier la parcela reglementatd de PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ,
ANEXE, PISCINA SI TMPREIMUIRE” “ — intravilan CF 339954 Arad, se va face din strada
Randunicii prin racord carosabil Ja aceasta. Accesul va avea o latime de maxim 4,00m.

Inainte de inceperea lucrarilor se va solicita de la Inspectoratul de Politie Judetean Arad —
Serviciul Rutier, aviz pentru semnalizarea rutierd temporari.

Conditionari conform Avizului Comisiei de eliberare a autorizatiei de acces la drumul
public nr. 86989/Z1 din 09.11.2023:

e Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oricGror materiole pe
carosabilul strizilor afectate de lucrdri;

e lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

s Pe toatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzétor punctul de lucru;

* Pe toatd durata lucrdrilor se va osigura accesul in zond o autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

e Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma initiald
de cdtre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiola sa, ior refacerea vo fi executatd de cdtre unitdti
agreate de catre Primdria Municipiului Arad;

* 5@ respecte documentotio PUG, aprobatd cu hotdrdrea CL Arad nr. 502/2018 cit si avizele si
acordurile stabilite prin C.U. nr.1389 din 11.08.2022;

e Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urmdénd sé
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare opdrute pe parcursul pericadei de
garantie;

e lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificdrile si
completdrile ulterioare, privind regimul drumurilor;

e In cazul in care pdnd la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refaocereo
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementari;

Utilizdri permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice pentru lucrariin zonele de protectie.

Utilizari admise cu conditii:

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectda prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.
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Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulafiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd §i siguranti. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

Utilizari interzise:

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezint3 riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor.

AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI.

Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila a Aeroportului Arad.

Se va solicita avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane si se vor respecta toate conditiile

cuprinse in acesta.

Conditiile care se vor respecta conform Avizului nr. 35643/07.12.2023 al Autoritétii

Aeronautice Civile Romane:

Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la bozé Certificatul de Urbanism nr. 1389 din 11.08.2022;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 11,00 m, respectiv cotg absolutd maximd de
120,52 m (109,52 m cota absolutd fatd de nivelul Mdrii Negre a terenului natural + 11,00 m
fndltimea moxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS- 84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semndturd conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care sd nu producd perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

6. Huminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de fumind orientate in sus;

7. Este interzisG desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdli care pot afecta traficul
aerian din zond - lonsdri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursi de atragere a pdsdrilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

=

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT, INTELES CA LUMITA DINTRE
DOMENIUL PUBLIC $| DOMENIUL PRIVAT.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depiseste distanta
masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

Cladirile vor fi retrase de la limita de proprietate spre strada Randunicii conform plansei
02A Reglementari urbanistice- zonificare, si respectand zona de implementare a constructiilor
care este retrasa cu 10,5m.
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AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecté:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Se va respecta pentru zona de implementare a constructiilor:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de
minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate, conform art. 612 din Codul Civil.

Pentru amplasarea constructiilor sub 0,60 m de limitele de proprietate se va solicita
acordul notarial al proprietarilor direct afectati.

b} distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri. Se va asigura accesul masinilor de

(.} interventie ISU la cel putin doud laturi ale ctadirii propuse.
' c) Imobilele se vor amplasa in interiorul zonei edificabile stabilite prin PUZ.
Pentru parcela CF 339954 ARAD:
Limita de implementare a constructiilor va fi la:

¢ 10,50m de limita de proprietate spre strada Randunicii
e (,00m fata de limita de proprietate spre est, nord si sud.

2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ACCESE CAROSABILE.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitdti de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Utilizari permise.
O Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute} respectd normele de
siguranta si fluenta ale traficului.

Utilizari interzise.
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

ACCESE PIETONALE.

{1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dac3 se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privati grevate
de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

{3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pietonal la parcela reglementatd prin PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ,
ANEXE, PISCINA $I TMPREJMUIRE intravilan CF 339954 Arad, se va face prin continuarea
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trotuarului existent pe strada Randunicii. Trotuaru! nou va putea fi din pavele si va avea minim
1,00m latime.

3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de
energie electricd, conform conditiilor impuse de citre avizatori.

n cazul in care se impune mirirea capacititilor retelelor existente partial sau in
intregime, aceste lucrdri vor fi realizate de cdtre beneficiar sau investitor in conditiile
contractelor incheiate cu detinatorii de utilitati.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare sau bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate a persoanelor fizice sau juridice vor fi suportate in intregime de citre acestea, in
mod individual de fiecare pentru parcefa lui sau impreund in urma unor intelegeri intre
investitori cand acestea sunt posibile din punct de vedere tehnic.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
realizeaza de catre investitori, partial sau in intregime dupd caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Municipiul Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
interesat.

Se recomandd ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizarea menajers,
energia electrica si telecomunicatiile sa se realizeze subteran.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a municipiului, dacd legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrdrile prevazute la alin. {1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suport3 in intregime de
investitor si se executa in urma obtinerii avizului autoritétii administratiei publice specializate.

4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $I CONSTRUCTIILOR

Terenul se va utiliza conform bilantului teritorial:

BILANT TERITORIAL IN INCINTA PUZ

BILANT TERITORIAL PE PARCELA reglementata prin PUZ
ENT PROPU
FUNCTIUNE TEREN EXIST >
mp % mp %

Teren viran arabil 1.504 100,00 | 0,00 0,00
Zona carosabil, trotuare 0,00 0,00 526 35,00
Locuinte individuale, anexe 0,00 0,00 452 30,00
Spatii verzi 0,00 0,00 526 35,00
TOTAL: 1.504 100,00 | 1.504 100,00
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Se stabilesc urmatorii indicatori urbanistici pentru obiectivele propuse:

Indici urbanistici - regimul de construire in

incinta reglementata (indicatori maximali) EXISTENT PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 0,00% 30,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 0,00 0,60

INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Prin prezentul PUZ se stabileste indltimea maxima pentru constructiile de pe parcelele
studiate astfel:

Regimul de inadlfime maxim propus este P+1E

¢ H max la coama = 11,00m (120,52 NMN)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul exterior al clddirilor nu va contraveni functiunii acestora si nu vor deprecia
aspectul general al zonei. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de bun3 calitate.
C~> Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje
Se recomanda pentru:
a) structura de rezistenta:
- -zidarie cardamida cu sdmburi de beton;
- - semifabricate lemn;
- - structurda metalica
b) plangee: beton armat monolit, lemn;
c) acoperis tip sarpanta: lemn; sau acoperis tip teras3;
d) invelitoare: tigld profilatd sau tabld metalicd imitatie tigld sau tabl3 filtuit, sau
invelitori de tip terasa circulabild/necirculabil3;

Se va avea in vedere realizarea confortului termic prin micsorarea pierderilor de caldurs
interior-exterior, folosind materiale izolatoare de calitate si cantitate corespunzitoare.

Pentru mansardari, se va avea in vedere izolarea termicd corespunzitoare si luarea
masurilor de prevenire a incendiilor prin tratarea lemniriei sarpantei si a eventualilor pereti
despartitori.

) e) finisaje exterioare:
(:_) - - tamplarii exterioare: lemn, PVC, aluminiu, cu geam termopan

- - tencuieli, placaje, la alegerea beneficiarului si proiectantului, cu precizarea
cd scopul final este acela al obtinerii unei imagini unitare, in spiritul unei
arhitecturi moderne.

Se recomanda pentru accesul auto pe incinta studiata:
- - pavaj prefabricat beton;
- - pavaj caramida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in rosturi;

Plantatii: se recomanda pentru amenajarea spatiului verde folosirea gazonului sau a
unui gard viu de mica indltime (0,50 + 1,00) — buxus etc. Pe aliniamentul parcelei, in zona
imprejmuirii, exista posibilitatea plantdrii (din interiorul parcelei) de plante decorative
agatatoare: hedera helix, clematis, wisteria sinensis etc. Se pot planta pomi fructiferi,
decorativi, la alegerea beneficiarului.
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E. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $1 IMPREJMUIRI :

PARCAJE B

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesit3 spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului pubtic.

Pe parcela care se reglementeaza poate fi amplasat un garaj/carport, la care se va accede
printr-o alee carosabild din dale din beton sau dale inierbate.

Pe parceld se poate face si parcare simpld a minim un autoturism, recomandat pentru
doud autoturisme.

SPATII VERZI SI PLANTATE

Autorizarea executdrii constructiei va contine obligatia credrii de spatii verzi si plantate in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei, conform HCLM Arad nr. 572/oct 2022.
Conform acestei hotdrari se vor respecta urmitoarele cerinte:

- Suprafata minimé de spatiu verde raportata la suprafata terenului va fi de minim 35%;

- Sevor planta 1 arbore/50mp de spatiu verde;

- Suprafata acoperita cu plante perene raportati la suprafata minim3 de spatiu verde va
fi de 35%;

- Suprafata minima inierbata raportat3 la suprafata minima de spatiu verde va fi de 35%;

IMPREJMUIRI

imprejmuirile realizate vor avea indltimea maxima de 2,40m.
in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:
e imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea proteciiei vizuale;
¢ imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelei spre
frontul stradal.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuiritor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.
imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate i pot fi previzute
cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de
reclama comerciala, in conditiile legii.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE
L — ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Subunitati:

Lo — locuintd izolata si anexe, garaj/car-port, piscina;
Sp — spatii verzi amenajate, plantate

Cc - cai de comunicatie (carosabil si pietonal).

1. Utilizari functionale

1.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusd in incintd este locuinta si functiuni complementare — in regim de
locuintd individuald izolata.
1.2, Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- Anexe gospodaresti, garaj, piscind, platforma carosabil3, parcaje, amenajiri tehnico
edilitare, spatii verzi.
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1.3. Utilizari permise cu conditii
- Birouri si spatii pentru exercitarea profesiilor liberale, servicii.
1.4. Utilizdri interzise
- Este interzisd amplasarea obiectivelor cu functiunea de depozitare, spalatorii i
service auto, industrie poluant3 sau nepoluants, agrozoctehnice.
1.5. Interdictii temporare.
- Nu este cazul,

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L_UNITATE FUNCTIONALA — ZONA LOCUIRE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- P.O.T. max 30,00 %
- C.U.T. max 0,60
- Regim maxim de inaltime P+1E

Lo — subunitate functionald — locuinti izolat3, anexe, garaj/car-port, piscina
Functiuni permise:
- functiune dominants: locuinta individual- izolat3;
- functiuni admise/functiuni complementare: birouri si spatii pentru exercitarea

(_ “} profesiunilor liberale, servicii, anexe, magazii de lemne, piscine, platforme
carosabile/parcaje/carporturi/garaje si drumuri, amenajiri tehnico-edilitare, zone
verzi.

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitdti de productie industriald sau agrozootehnici si de
depozitare, care prin specificul lor genereazd noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanti

- service si spaldtorii auto, tinichigerii, ateliere de mici productie (tdmpléarie, etc),
activitati care produc zgomot sau aduc personal si public numeros, generand trafic
si aglomeratie

Regim de inaltime:
- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuintd izolats, cu un regim de
inaltime maxim P+1E, cu indltimea maxim3 la coami de 11,00 m, misurats fata de
CTS = 109,52 NMN.

K ) Regim de aliniere:

e front stradal pentru Lo
constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 10,50 m fat3 de limita de
proprietate de la frontul stradal.

¢ Limite laterale pentru Lo:
—0,00 m (stdnga - dreapta si posterior)

Sp - subunitate functionali — spatii verzi
Destinata amenajdrii spatiilor verzi in incint3, care se referi la spatiile verzi cu
rol estetic si de protectie — cu arbori medii si gazon. — minim 35%
utilizari permise:
® Spatii verzi plantate minim 35%
* Arbori plantati in numar de 1buc/50mp (suprafatd minim3 de spatiu
verde)
¢ (Camine, bazine subterane, dale inierbate

RLU ©2023  e-mail:cuznetov.monica@gmail.com - tel. 0721.795.80g 15



Cc - subunitate functionala ~ cai de comunicatie (carosabil si pietonal)
Destinata amenajarii:
® Acces carosabil din str. RAndunicii
¢ Platforma in incinta, parcare sau acces la garaj/carport;
Utilizari permise:
Carosabil incintd, asfalt/dale/dale inierbate
Parcaje minim 1 loc, recomandat 2 locuri.
Alej circulatie in incintd, platforme dalate, inierbate.
Echipare edilitard subterana.

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul PUZ, nu au fost stabilite UTR-uri noi.

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic incinta
studiata. Certificatul de urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatiei de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Intocmit:
RUR - DE

arh. Monlcé‘,gyrg_&gteu;\
3-‘;}2/‘ ’7

RLU®©2023 e-mail:cuznetov.monica@gmail.com - tel. 0721.795.809 16
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SC ARCZZONE STUDIO SRL Pr.nr. 23/2022

\ oge.. Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza: Plan urbanistic zonal
or,.%. Jafzosfz019  CUI 41746017 Den. pr. CONSTRUIF}E LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,
160 & romatt'™ PISCINA SI TMPREIMUIRE CF 339954 Arad

Mobil: 0721.795.809 Beneficiar: Kaszta Paul Mibai si Kaszta Dorina Emilia

PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIE] PROPUSE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,
PISCINA SI TMPREJMUIRE, intravilan CF 339954
Arad str. Randunicii

Beneficiar: Kaszta Paul Mihai si Kaszta Dorina Emilia
Proiectant urbanism: SC ARCZZONE STUDIO SRL
Data elabaorarii: nov/2022

2. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Investitia va fi realizata din fondurile private ale titularilor PUZ Kaszta Paul Mihai si
sotia Kaszta Dorina Emilia.

Aceste fonduri vor fi alocate pentru realizarea investifiei propriu-zise, amenajarea
accesului carosabil, asigurarea racordurilor la utilitti, cheltuieli de exploatare,

3. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUZ

3.1. Dupa aprobarea prezentului PUZ in Consiliul Local al Municipiului Arad, se va
obtine Certificatul de Urbanism pentru categoriile de lucriri necesare si se va elabora
proiectul tehnic pentru lucrdrile necesare realizirii investitiei. Pe baza Proiectului tehnic se
va intocmi documentatiile de autorizare a lucririlor si se vor obtine avizele necesare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei sunt:
a) Sistematizare verticala a terenului.
b) Amenajarea accesului in incint3
¢) Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zon# si realizarea retelelor din incint3
d) Constructii noi: locuit, garaj, anexe, piscing, imprejmuire
e) Amenajarea platformei carosabile, in incinta.
f) Amenajarea spatiilor verzi din incint3.
g} Imprejmuiri perimetrale.

3.2. Perioada estimatd de implementare a planului de actiune: iulie 2024 — junie
2026

3.3.  Obtinerea Autorizatiei de construire pentru categoriile de lucriri necesare
investitiei — estimat: iulie 2024

3.4.  Inceperea lucrarilor conform Autorizatiei de Construire — estimat: iulie 2024.



3.5.  Incheierea si receptia constructiilor - estimat: iulie 2026

Prin finalizarea Tn conditii legale a lucririlor de construire se va intelege executarea
lucrérilor conform PUZ, pe baza unei Autorizatii de Construire valabile si @ unui proiect
tehnic de executie, verificat conform legii de citre specialisti.

Costurile aferente realizirii investitiei in toate etapele sale sunt in sarcina
beneficiarilor.

Intocmit,
arh. Monica Cuznetov

Insusit de beneficiarul/titularul documentatiei PUZ:
Kaszta Paul Mihai



AMPLASAMENT PARCELA

INDICI URBANISTICI PROPUSI in incinta studiata:

SUPRAFATA INCINTA = 1.504mp

P.O.T. minim 4,00% P.O.T. maxim - 30,00%
C.U.T. minim 0,04 C.UT. maxim - 0860
H max 11,00m

Regim de inaltime P+1E

Spatiu verde in incinta: minim 35%

s RUR

E Monica M,

s UTNFTOV
%, N

S
~
‘-\\
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b,

BENEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL:

c:n:"-' SC ARCZZONE STUDIO SRL KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA EMILIA
“ PR. NR:

,,%r. "‘ L1 T Nr. RC. Jafijosiaong C1" “agborz | 23/2022 DENL[Iil‘ngEE CONSTRUIRE LOCUINTA P.+1E, GARAJ, ANEXE,

T et T Adresa: ARAD, str.Simion  nutiu6 PROIECT:  PISCINA SI IMPREJMUIRE" CF 339954 Arad
tel: 0721.795.80g e-mail: cuznetov.monica@ © m Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Sef prolect: arh. Cuznetov Monica 1/10.000 | DENUMIRE INCADRARE TN 70 Plansa nr.:
PLANSA: N ZONA

Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica sept/2022 00A
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P L A N
URBANISTIC
Z O N A L

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ,
ANEXE, PISCINA SI IMPREJMUIRE

CF 339954 Arad
1. SITUATIA EXISTENTA
LEGENDA

fFo———d |IMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 1.504mp

m ZONA 3m PROTECTIE RETEA NEUTILIZATA APA
INDUSTRIALA cf. AVIZ CAA Arad

ZONA LOCUINTE P - P+1E
ZONA TEREN VIRAN ARABIL
ZONA CAROSABIL STRADA RANDUNICII
ZONA TROTUARE, ALEI

[ 7] ZONA VERDE AMENAJATA

ZONA PUZ LOCUINTE INDIVIDUALE,
m CF 339977 si CF 339936, IN CURS DE ELABORARE

COEFICIENTI
URBANISTICI:
CF 339954 Arad - 1.504mp
POT existent - 0,00%
CUT existent - 0,00

| DISFUNCTIONALITATI

. DOMENIU SOLUTH I
existenta | Parcela nu este | Seintocmeste PUZ caresa |
documentatiilor de | reglementata urbanistic reglementeze incinta |
uthanism care '

reglementeaza zona

P
0@»“@ﬁ>\,}:
RUR %\
Monica M.

CUZNETOV
oect

—— — —— - linle electrica seriana Parcela {339954)
—¢ - stalp de joasa tenslune T R Ll;l:ﬂl:t i
e Pt | ximl Yim | i)
— . consiructio anexa
————ue—  .gard plasa 341 | 529194.928 | 216869 328 25428
——— - gard beton/ plac) betonate 1|520219.325 | 216878 495 | €1.368
———— - gerd metalic 10 |529191.544 | 216931.213 | 25092 PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
% camin de vizitare lelefon 340 | 529188 240 | 216921.910 |  58.967 iy SC ARCZZONE STUDIO SRL KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA EMILIA
- gura vizitare canalizare 5(339954)=1503 86mp P=170.854m a PR. NR:
¢ (330054) p w_y Ne. RC. Jahosfaoss CUl quséoss | 231200 | DENUMIRE CONSTRUIRE LOCUINTA P 1E, GARAI, ANEXE,
e | - punct statie e e Adresa: ARAD, str, Simion Barnutiu 6 PROIECT: PISCINA SI IMPREIMUIRE" CF 339954 Arad
@ - apometru tel: 0721.795.80g e-mail: cuznetov.me ‘om Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
{7 -sedsiorga Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.:
@ - aerlsitor gaz PLANSA: SITUATIA EXISTENTA 01A
Prolectat si desenat: arh. Cuznetov Monica ) septf2022




P L A N
URBANISTIC
Z O N A L

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ,
ANEXE, PISCINA SI IMPREJMUIRE
C F 3 3 9 9 5 4 A r a d
2. REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA

Fo—— uIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z. 28.518mp
F——] umMrTa TEREN AFERENT P.U.Z. - 1.504mp
> ACCES IN INCINTA PROPUS

[3 ZONA 3m PROTECTIE RETEA NEUTILIZATA APA
INDUSTRIALA cf. AVIZ CAA Arad

ZONA LOCUINTE P - P+1E
ZONA TEREN VIRAN ARABIL

[ ZONA CAROSABIL

ZONA TROTUARE, ALEI

ZONA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII

B ZONA VERDE AMENAJATA

ZONA PUZ LOCUINTE INDIVIDUALE,
CF 339977 si CF 339936, IN CURS DE ELABORARE

COEFICIENTI URBANISTICI
CF 339954 Arad - 1.504mp
POT maxim propus - 30,00%
CUT maxim propus - 0,60
H max: 11,00m
Spatiu verde : 35%
Regim de inaltime: max. P+1E

ZONIFICARE FUNCTIONALA
L ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lo - locuinta izolata, anexe
Sp - spatil verzi amenajate, plantate

s L
'y (haddik (O - cal de comunicatie (carosabil si pietonal
| L = R e
g7 C e : Mon: A\
¥ CUzppeM %
5 . -: ETOP E
Wt ’tq/_ﬁrn 4 arhj;
-.5_-; \oq
ok it " DF
AL | ' el
REGLEMENTARI DETALIU scara 1/500 L EGENDA Parcela (339854) BILANT -TERITORIAL ZONA STUDIATA INCINTA
/ VG A 2 = i Existent Propus Existent Propus
: 3 Funct ter P p
—-f / / / / \?ﬁ a7 . linie electica aerana Nr. | Coordonate petde contur Lil.l;il;m unctiune teren = =z mn ] % b T %
M _—\QQ"_R A3 90.bt ﬁ Pet. X [m] vim | pgi+y || {Teren viran arabil 21.478 | 75.31| 19.974| 70,04| 1.504]100,00] 0| 0,00
e : - stalp de joasa tensiune 4, 1525104820 | 216060 328 | 25.428 Zona carosabil, trotuare | 1.474| 5,18{ 1.515! 531 0] 0,00} 526 35,00
e e Vo A e mme e - constructle casa - g - T i
gﬁb' ] A i‘ 'E o o e 1| 520210225 | 216878 495 | 81.288 laﬂtét;gltemdwlduale, 4.879| 17,10| 6.383| 22,38 0{ 0,00 452] 30,00
-3'59 I ! ° - gard plasa 10529181.544 [ 216931.213 | 25.082 )| 17,00 cpatii verzi 687| 2.41| 646 2,27\ 0| 0,00| 526 35,00
0?. 60& ! o , / | ———— . gard belon/ placi betonate 340 | 520168 240 | 218921.910 | 58.967
o7 L et 4 25 \é 7 " . qard metalic E e TOTAL: 28.518 |100,00! 28.518100,00! 1.5041100,00]1.504] 100,00
) : [ i uh o ~camin de vizilare telefon
h I SS.‘_ ! eql = 0 - gura vizilare canallzare
> ) { : z"\'“% N ]| :
\ \Q(?ﬁ“ b d // @ w_mH ! © - punci statie
_E i L '. @ - apometny PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
_'_'_'_-_'_'_'_'3%:_'_'_"_"_ ______ | 2 (U f O} -oersiorgaz Ql’(?? SC ARCZZONE STUDIO SRL KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA EMILIA
| e -aeristorgaz | % aom. PRNR:  ["hENUMIRE CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,
s K k] Nr. RC. Jz2jayosfzoag  CUL 4176017 | 23/2022 : e 4
---------------- T TP TP e e /7 © D S——." Advesa ARAD, 2tr. SaionBarm 16 PROIECT:  PISCINA St IMPREJMUIRE" CF 339954 Arad
]u' 0 \/\’0 48.99 '55“:'\'.t ."'I ] tel: 0721.795.Bog e-mail: cuznetov.monica@ 1 Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
v o e® ; A Sef prolect: arh, Cuznetov Monica VI0% | pENuMIRE Plansa nr.:
L’ oD - PLANSA: REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02a
0D | Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica sept/2022
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URBANJSTIC

.
.

v J | Z 0 N A/L
% d / Voo b 7, g (/‘gNS UIRE Loﬁm KPM’E,G RAJ/
8 / , ' SO, 50030@/‘ /ANEXE, PISCINA IM?/REJ UIRE
/S / / / 440996004[6‘0% 30 9/5 4 /w r & d
. y / / % '3.,:REG|,£‘MEN,I’3R| URBAN ﬂ?EE/ EDILJTARE ,

CF.339954
S$=1504mp

apa industriala
axistenta

R sRi N 339936
~~ N 540
Limita de proprietate PROIECTANT GENERAL:
————— Linie electrica aeriana (LEA) EXISTENTA | Orc';;",?
°',%’ JE%

Denumire project:
SC ARCZZONE STUDIO SRL |GANSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,

_ . Nr. RC. J2f1706/2019 CUI 4376037 [PISCINA SI IMPREJMUIRE, INTRAVILAN NR
«——0—— Stalp dejoasa tensiune T ST Adresa: ARAD, str. Simion Barnutivé |CF 339954 ARAD. STR. RANDUNICII 2024
tel: 0721.&82 e-mail: cuznetov.monlca@gmail.cqr_n ’ 43

—————— Linie electrica subterana PROPUSA

Beneficiar: KASZTA PAUL MIHAI SI KASZTA
FB [==I Firida de bransament PROPUSA S CIROBIE O DORINA EMILIA
Conducta canalizare mencjera exterioara, dr'{t teava si fitinguri ARAD - ROMANIA Amplasament: JUD. ARAD, MUN. ARAD, STR. RANDUNICII,
5-8-5-5-0 g;:g&séézénggé?&rgmpm sub fimita de inghet CUI 35105263 - 121110202015 C.F.NR. 339954 ARAD FAZA
‘SO 9001

TEL 0724284801

Conducta alimentare cu opa rece din teavo PEHD, cumontaj | P R Q@ BIE CT IV emait probiectivdesign@gmar Obiect: INSTALATII ELECTRICE / INSTALATII SANITARE PUZ
LA EL R B = | ingropat sub adancimea de inghet - Alimentare de la retea DESIGH
TEAVA BRANSAMENT PROPUSA - - D ; ;
- . . numire plansa:
Retea strodala de canalizore menajera EXISTENTA Prolectat: ling. JESCU CATALIN SCARA g PLANSA
. = - - . Teavo AZBO P350mm

) 1:250 -
Desenat: |ing. JESCU CATALIN REGLEMENTARI URBANISTICE - EDILITARE %[;gl

Retea stradala de alimentore cu apa EXISTENTA
Teova PEHD P125mm Verificat: |ing. JESCU CATALIN et




LEGENDA:

-~

@@@m@@‘

= linie electrica aeriana

- stalp de joasa lensiune

- construciie casa

- constructie anexa

- gard plasa

- gard beton/ placi betonale
- gard metalic

-camin de vizilare telefon

- gura vizliare cenalizare

- punct statie
- apometru

- aerisitor gaz
- aeristior gaz

Parcela (339954)
Nr. | Coordonate pet de contur | Lungimi
P ct laturi
’ X [m| Y [m] D(ii+1)
341 |529104.028 | 216869.320 | 25.428
1|526219.325 | 216876495 |  61.366
10|529191.544 | 216931.213| 25002
340 | 529168.240 | 218921.940 | 58 967

P L A N
B URBANISTIC
Z O N A L

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ,
ANEXE, PISCINA S| IMPREJMUIRE
C F 3 3 9 9 5 4 A r ad
4. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA

Fo—— LiMITA ZONA STUDIATA P.U.Z. 28.518mp
F———] LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 1.504mp

= | TERENURI AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL

TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

COEFICIENTI URBANISTICI
CF 339954 Arad
POT maxim propus - 30,00%
CUT maxim propus - 0,60
H max 11,00m
Spatiu verde 35%
Regim de inaltime: max. P+1E

S§(320954)=1503.88mp P=170.854m

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:

arc= SC ARCZZONE STUDIO SRL KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA EMILIA
SN 7L PR.NR:  I"heNUMIRE  CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE

e = Nr. RC. Jzfayo5f2009 CWU 4176017 | 23/2022 ' d d

%' Qlfm & “m“\tlﬂ Adresa: ARAD' str. Simion Barnutie & I PROIECT: P]SCINA SI IMPRBMUIRE" CF 339954 Afad
tel: 0721.795.80g e-mail: cuznetov.monica” Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL - preliminar
Sef prolect: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.:
PLANSA: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A

Proiectat si desenat; arh. Cuznetov Monica septf2022
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PLAN DE SITUATIE - MOBILARE DETALIU scara 1/500
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P L A N
URBANISTIC
s Z O N A L

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ,
ANEXE, PISCINA SI IMPREJMUIRE
C F 3 3 9 9 6 4 A r ad
5.LUSTRARE URBANISTICA - PROPUNERE MOBILARE

LEGENDA

f=o——1 LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
F———] LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 1.504mp

> ACCES IN INCINTA PROPUS
I: ZONA 3m PROTECTIE RETEA NEUTILIZATA APA
INDUSTRIALA cf. AVIZ CAA Arad

ZONA LOCUINTE P - P+1E
ZONA TEREN VIRAN ARABIL

] zonA carOSABIL

ZONA TROTUARE, ALEI
C ™™ ™7) ZONA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII
[[] zONA VERDE AMENAJATA

m ZONA PUZ LOCUINTE INDIVIDUALE,
CF 339977 si CF 339936, IN CURS DE ELABORARE

COEFICIENTI URBANISTICI:
CF 339954 Arad - 1.504mp
POT maxim propus - 30,00%
CUT maxim propus - 0,60
H max: 11,00m
Spatiu verde : 35%
Regim de inaltime; max. P+1E

ILUSTRARE URBANISTICA - MOBILARE scara 1/1.000

-]

Piscina

Parcela (339954)
nr. | Coordonate pet de contur Lungimi
p ct laturi
) X [m] Y [m] Di,i+1)
341 | 520194028 | 216869 328 25428
1| 526218 325 | 216876 485 61.366
10 | 529191.544 | 216831 213 25.082
340 | 529168.240 | 216921 910 58.9687

$(339954)=1503.86mp P=170.854m

Paval
ava o

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:

DI’C!F SC ARCZZONE STUDIO SRL KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA EMILIA

&a PR. NR:
o A0 DENUMIRE  CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE
Oy, S Nr. RC. J2f1705fz019 CUI 4176017 | 23/2022 : et ' t
- Bige & comuttt ™ Adresa; ARAD, str. Simion Barnutiv 6 4 PROIECT: PISCINA SI IMPREJMUIRE" CF 339954 Arad
tel: 0721.795.80a e-mail: cuznetov.monic/ “ com Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Sef prolect: arh. Cuznetov Monica Vo0 | DENUMIRE  ILUSTRARE URBANISTICA - Plansa fir.:
PLANSA:

Projectat si desenat: | arh. Cuznetov Monica sept/2022 el Bialis el S e




LEGENDA

] £
F=———] LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 1.504mp =
»  ACCES IN INCINTA PROPUS

| COEFICIENTI URBANISTICI:
CF 339954 Arad - 1.504mp
PCT maxim propus - 30,00%
CUT maxim propus - 0,60
H max: 11,00m
Spatiu verde 35%

_Regim de inaltime: max. P+1E

P L A N
URBANISTIC
Z O N A L
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ,

ANEXE, PISCINA SI IMPREJMUIRE
C F 3 3 9 9 6 4 A r a d

6.ILUSTRARE URBANISTICA - MODELARE 3D

Monica M.
CUZNETOV

et

PROIECTANT GENERAL:
L
L Qrc
"’-f,‘j.: . AN

.I
Wity B comuitt ™

tel: 0721.795.Bog e-mail: cuznetov.monir n

SC ARCZZONE STUDIO SRL

Nr. RC. Jz2fajo5/201g CUI 4176017
Adresa: ARAD, str. Simir~ B~ ~utiu6

Sef prolect:

PR. NR:
23/2022 DENUMIRE  CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,

BENEFICIAR:
KASZTA PAUL MIHAL si KASZTA DORINA EMILIA

PROIECT:  PISCINA SI IMPREJMUIRE" CF 339954 Arad

Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

arh. Cuznetov Monica

Prolectat si desenat:

DENUMIRE Plansa nr.:

arh, Cuznetov Monica sept/2022

PLANSA:  ILUSTRARE URBANISTICA - MODELARE 3D | gA




Nr. cerere 25828

,f Oficiul de Cadastru s5i Publicitate Imobiliard ARAD
'-,/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Ziva 04
Luna 03
r” Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA __Cod verificare
;.':.t?:: E:":""::t: PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 339954 Arad ‘. Iﬂﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Randunicii, Nr. 68, Jud. Arad

g:t - f:::;’g%'c Nr| Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
AL 339954 1.504

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinfe
81300 / 08/07/2022
Act Notarial nr. 1076, din 08/07/2022 emis de Petru Paula Madalina;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) KASZTA PAUL-MIHAI, casatorita cu
2) KASZTA DORINA-EMILIA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Zxtrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1,1




Carte Funciard Nr. 339954 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
339954 1.504
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
4
339977
34018
.-r“'--‘I
4
f
AN
< 339939 7
§ 339934
__ / ™~
" ~
i 339929 \/
y ~
I S / S D
Date referitoare la teren
nr | Categorie intra | Suprafata . " .
crt | folosinta [vilan]  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte ,._.}
1 arabil | DA 1.504 201 A 1797/59 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
Xy XiY segment
inceput sfargit o (m)
1| 216.869,328 2| 21692181 58.967 |
520,194,928 520.168,24
31 21692191 3| 216,931,213  25.092
529,168,24 520,191,544
3[ 216.931,213 4| 216.876,497] 61.365
520.101,544 520,219,325
3] 716.676,497 1| 216.869,328| 25.428
520.219,325 520,194,928
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Carte Funciara Nr. 339954 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

*# Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru.
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data st ora generdrii,
04/03/2024, 13:03
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l;'/’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
,'} Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ANCPT
ST oRnnninc Adress BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr, 13, Cod postal 310329

sant s
F5RETIITANS PO LRY

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2808 / 2022

intocmit astazi, 11/10/2022, privind cererea 112165 din 22/09/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2458 din 15/09/2022

1. Beneficiar: KASZTA PAUL-MIHA!
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic analogic si digital

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrérilor:

Numar act Pata act fiip act mitent

1389 11.08.2022 |act administrativ Primaria Municipiului
2458 15.09.2022 fct administrativ BCP] ARAD

Anexa 1.29, [22.09.2022 Fnscri? sub semnatura privata |Mann Sebastain Toma
Anexa 1.45 [22.09.2022 Fnscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma |
plan sit 2.09.2022 Fnscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma |

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2808 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRH DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1, GARAJ, ANEXE, PISCINA S| IMPREJMUIRE"
= Plan topografic, necesar intocmirti documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent ,CONSTRUIRE LOCUINTA P+1,
GARAJ, ANEXE, PISCINA S| IMPREJMUIRE” pentru imobilul inscris in cartea funciara nr. 339954 Arad, cu nr.
cadastral 339954, in suprafata masurata totala de 1504 mp, situat in intravilanu! municipiului Arad,
* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documenteler pe care le detine cu
privire la imobil.
* Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
- In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.
* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa apraobare prin hotarare a consiliului local.
* In situatia in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Ldentiﬁcator ip eroare esaj suprapunere

339954 Avertizare Receptia 1752402 Imobilul TR-2087-2 se suprapune cu terenul 339954 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1752402: Imobilul TR-2087-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1752402: Imobilul TR-2087-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Daniela Monica Palade

Daniela- R e
Poludn, wrubesnner-PDM |4, 8 -arud
wnbalady

Monica Palade s=msms

s,
Datn JOIF 913 $2 301 s03T
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PLAN TOPOGRAFIC PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:500 SCARA 1:5000
T -
_n—'_'_'__'_\_.-_\_\_‘_\—\_
: f ~—
Nr, cadastral Suprafala masurata a imobilului (mp) | Adresa imabitului / f MOaTE 340013 340015
339654 1504 intravilan Arad, j /
Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriata St
339954 Arad
339979
L. @ fger / /
! } | © 109.23 /
25 / / |ga8 .0 100.26 5 P
£ Fragr o o2 & e,
= '~ o r -
109.066'109.22 e 777 340266 ;
L / 339938 '
we0aPi081s o | ’ \ 339936 3402 |
o 109.25 N / 27822 i
5 10917 s f 335916
o | / a3 / .
1 1
1 i ’
@ S ; 339905 339900 e Eaael
| 7 |
109,15 | :
i | ?‘.,Il XA {
_— ! [/ N iﬁ fabohn
A. Date referitoare [a teren
Nr.
parcela |Categoria de folosintal Suprafata masurata (mp) Mentiuni
o 10615 1 A 1504 partial imprejmull
B. Date referitoare la constructil
! [ 109.45¥ 109,45 | . 10811 §108.88 Suprafata construita la
’g T 10048 100 s o 010880 Cod Destinatia sol {mp) Mentiuni
os1 / [ [E oi001a 1092530998 100098 5 - - B
[T - 8 ios0sairvser
o froe s CF.339954 - Nl g g - -
TR { o far o WO10 T e 10905 -
wsss/ cad.339954 i N . : -
¥ = Y ! i e 15377 e Total s -
o, - ST J - 109.21 3 52
™ B 10966 | S. 1504mp : =
s 109,33 [ 2 LEGENDA: Parcela (339954)
109.43 | .1-;!14_11;.9-_%9 2% e | M1 di108.17 B oMmn e _p 109,14 = - Lungimi
1093083 5 4. 10938 h ; Coordonate pet.de contur | Lungim -
ho.100.42 s f ® 4. ode . S m — ="t G L ;‘c’t °:( Onate pet :m" e Prezentu! document receptionat este
T O % - . o0 5
5 @9 g, ’ s sy g s wrskro | o) valabil insotjady procesy ytpgh e
109.42 _ i o 341 [520194,028 | 216860.328 | 25.428 receptie nr. Jdata
100,30 "% e , s s e, e LEC 11520210325 | 216876.405 | 61.386 P
08.32 £ 108.31 e T ————— . constructie anexa 10 {529191.544 | 216931.213 | 25.092
o 100 i . 340 | 520168.240 | 216921910 | 58.967 : p—
. /kme.ao 'r'?:“x — - gard plasa : . . Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard
/ . X < gard boton plac betonald | 5(339954)=1503.86mp P=170.854m ARAD
/ &/ 1o —a—— - gandmelsic 112165/22.09.2022
r‘{?:p' 109.27 11K b . Digltally signed by Sebastian-
. [ =camin de vizitare telefon = Toma Mann N _
gar  f
@*ﬂ LLENY o 109.16 % - gu viiare canalzars Se d St lan DN:c=RO, o=ToPOvAs pLAn | TNT- deinrepistrareidata)
! ) 5SAL, cn=Sebastian-Toma Mann .
1-09.59/ ﬁ'lfwg 42 i o] - punct statie To m a serlaiNumber=MSsT§, Receptionat
7 dwoise @ - apometr givenName=5ebastian-Toma, . Sema gt e Dariole-Monics Palach
] /340 sn=Mann, 2.5497=R034670374 [ la- O o, e, wOfcud do Cactins
. ! risitor aniela Publcate Imatsiars, crmDesili-dazals
105,472 3 (109,25 '|Z' + Bensilor gaz Ma n n Date: 2022.09.22 11:00:29 . Pabude, seriatmber=POMIA, steArad,
(@)  -senstorga: +a300 Monica Palade grsimomsios wric
Stslemul de Prolectie Slereograilc 1970 st Ststemul da Cote Marea Naagra 1875
q . o 82T SC Topovas Plan SRL, Certfical de autorizare, clasa I, serla RO-B-J, nr.2005/2021; prin
| é‘n!.dﬁ e Ing.Mann Sebastian-Toma. Cerifical de autorizare. cal B, serla RO-AR-F, nr.0092126.02.2012 )
- T | Beneficlar:
= T Executanl:SC TOPOVAS PLAN SRL Kaszta Paui-Mihai si Kaszta Dorina-Emilia
o,
- CLIEMET0374:02/657/2015
011928
Ry e 'H"\,.,_‘_ | Adrasa :Mun. Arad. sir, Plarsicilor, nr.41 Adresa: Intravifan Arad,
--..'\--\.'. - lu i ol = ‘.'_ _"..1 2
= E : afosy? . © ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA | Seam: LR 2 ,
NOTA:"Persoana autorizatd réspunde pentry masurarea imabilului indicat de propristar, MASURAT Ing. MANN SEBASTIAN . PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC St DIGITAL
pentru corectitudinea Intocrnirii documentslel gf corespondenta acestela cu realitatea din teren sl cu 1:500 pentru intocmirea documentatiei
actele dovedlicare ale dreplulul de proprietate puse la dispozijie de proprietar, In cazu! trasarilor, REDACTAT Ing. MANN SEBASTIAN 1:5000 necasar elaborarii P.U.Z si R.L.U. aferent
gm::ma‘;mcﬁt:“rﬁeunda pentry materializarea fimbelor imobilulul tn concordanta cu DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN ,.Construire Ioculnlla P +;1 glaraj. anexe, piscina si
mprajmuire”
VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN Data:Septembria 2022




O

ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR.

Ca urmare a cererii adresate de citre KASZTA PAUT. MIHAI si KASZTADOR. .~ EMILIA, cu

~ _-gistratd e nr. 30988 din 10.04.2023, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..Z4.5.... din .£9.04. 2023,

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA SI IMPREJMUIRE", amplasament intravilan
Municipiul Arad, str. Randunicii, judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 339954 — Arad, cu o
suprafata de 1.504,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazii si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

-lanord : teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 339977 — Arad — arabil - intravilan;

-lavest: Strada Réndunicii, identificat prin CF 359183 - Arad;

-laest: teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 339936 — Arad — arabil - intravilan;

-lasud:  teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 339939 — Arad - Curi constructii - intravilan.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul

topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi:

- functiuni existente: conform UTR nr. 55 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosinfa actuala: arabil, total — 1.504,00 mp, proprietate privatd, intravilan;

- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 55 - subzoni predominant rezideniala cu cladiri de tip
urban — LMu35b;

- functiuni propuse: locuire

3. Indicatori urbanistici:
s P.O.T. maxim propus = 30%;
e C.U.T. maxim propus = 0,6:
* Regimul de inalfime maxim propus este P+1E.

Regimul maxim de inalfime va fi stabilit astfel incat s nu depaseasci indl{imea maxima ce va fi
impusd prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1389 din 11.08.2027.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 25.04.2023.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:

- accesul auto/pietonal in incintd se va realiza din strada Randunicii, aflatd la vest de proprietatea
studiata;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, firi afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitailor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spafiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6 §i Legea nr. 24 / 2007 republicaté privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor $i Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

G

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z,
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1389 din 11.08.2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

Initiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

[nainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceast etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a I1-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primdriei Municipiului Ara% .
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente. :

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1389 din 11.08.2022, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 25.04.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/?av M irms



LEGENDA

Fo—— LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z,
E 1.504mp conf. CF 339954 ARAD

> ACCES IN INCINTA PROPUS

[77/} ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
BB | ZONA CAROSABIL si TROTUARE str. Randunicli
B ZONA VERDE AMENAJATA

TEREN VIRAN - ARABIL

ZONA PUZ LOCUINTE INDIVIDUALE,
CF 339977 si CF 339936, IN CURS DE ELABORARE

LEGENDA UTILITATI

Relea gaze nalurale presiune joasa existentd
—  — Bransament gaze naturale proiectat
— = == Relea elactrica |.EA existenta
— «—— Racord electric LES 0.4kV propus
== = Retea de apa, existenla
— = — Bransament apa rece, propus
Retea canalizare menajera existanta
~~~~~ Racord canal menajer PYC-KG propus

INDICI URBANISTICI PROPUSI in incinta studiata:

SUPRAFATA INCINTA = 1.504mp
SUPRAFATA STUDIATA = 28.518mp

P.O.T. minim 4,00% P.O.T. maxim - 30,00%
C U.T. minim 0,04 CUT maxim- 060
H max: 10,50m

Regim de inaltime.  P+1E
Spaliu verde in incinta: minim 35%

Parcela (3399854)
nr. | Coordonate pet de contur | Lungimi
Pet laturi
X [m] Y[m) D(i.i+1)

341 | 529194,928 | 216860.328 25.428
520219.325 1 216676.485 | 61.368

10 | 529191.544 | 216931.213 | 25092
340 | 529168 240 | 216921.910 | 58967

5(338054f=1503.86mp P=]77);

-

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAL
fr y
= ' ANEXA LA
LEGENDA: . Moy, d AVIZUL DE OPORTUNITATE
—— — ——— - linie electrica asriana i . & Nr.QE din/ﬂ(){ 2023
—6/—' : ‘sfalp‘de {:::::slaensluna A > i Arbis
- constructie anexa W ny
- gard plasa e " g
- pard baton/ plac! belonate iid :
————— - gard metalic
-camin de vizilare telefon PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
- gura vizitare canalizare . Drc,-.-: Sc ARCZZONE STUD'O SRL Pt 11 8 Vi RAN I M 1 PV i v r 1 ey e W -.MILIA
* a PR, NR:
o] - punc! statle Yy A Nr. RC. J2f1705/2018 CUI 4176017 | 23/2022 DENUMIRE  CONSTRUIRE LOCUINTA F:-i-lE, GARAJ, ANEXE,
@ - pormelre N Ry eIty Adresa: ARAD, str. Simion Barnutiu & PROIECT:  PISCINA SI IMPREIMUIRE" CF 339954 Arad
_B_ A Ine tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@qr  com Faza: STUDIU DE OPORTUNITATE
- serisitor gaz Sef prolect: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.:
@ - PLANSA: PLAN DE SITUATIE - CONCEPT PROPUS 02A
Proiectat si desenat: arh, Cuznetov Monica sept/2022




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S1 PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 30988/A5/ /9.06.2027

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

Intocmire PUZ i RLU — Construire locuintd P+1, garaj, anexe, piscina si imprejmuire
Amplasament - Intravilan municipiul Arad, CF 339954 Arad

Beneficiar: KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA-EMILIA

Proiectant — SC ARCZZONE STUDIO SRL, arh.RUR M.Cuznefov, proiect
nr.23/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

Prin adresa nr. 30988/10.04.2023, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati si
consulte si s3 transmité observatii in perioada 12.05.2023-21.05.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49,

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasérii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 1a Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 12.05.2023 mentinandu-1 pe toata perioada stabilitd
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 25.04.2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultaté de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasti etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurarig

Functia Nume prenu. Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulesct, 31 MAIRR

Elaborat Consilier Angelica Giura 24.05.2023




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S| DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.62611 /AS/2£.09 2023

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapaa 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinfui si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Construire lacuin{i P+1E, garaj, anexe, piscind §i imprejmuire
Amplasament — mun.Arad, str.Randunicii, CF 339954 Arad

Beneficiar- Kaszta Paul Mihai si Kaszta Dorina Emilia

Proiectant - SC ARCZZONE STUDIO SRL, arh RUR M.Cuznetov , proicct nr. 23/2022

In vederea informarii si consultiirii publicului s-au efectuat urmatoarcle activititi la etapa 2
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr. 62611/01.08.2023 si adresa Dircctiei Venituri
nr.67759/05.09.2023, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de consultarc asupra propunerilor
preliminare PUZ 5i s-a afisat pe pagina de internet §i la sediul institutiei in data dc 08.09.2023.

Publicul a fost invitat sii transmit3 comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
08.09.2023-22.09.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
identificate cu CF 339939, CF 339936, CF 313053, CT 316284, SC ME BA ERIK HOUSE
ERL, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente nu a fost
consuitatd de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avind in vedere ¢i s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in claborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sori~ ~wariy

Functia Nume prenume _ NS Data
Elaborat Consilier Angelica Giura - .}3. 095

Red. A.G./2ex



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Arhitect Sef

(N certificattfIG-1014-EH-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 62611/ A5 /27 .09.2023 Spre stiinti

S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.
Mun. Arad, Str. Simion Barnutiu 6 C, jud. Arad
cuznetov.monica@gmail.com

Cétre,
Kaszta Paul Mihati si Kaszta Dorina Emilia

Referitor la documentatia P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,
PISCINA S1 IMPREJMUIRE’, amplasament intravilanu} Municipiului Arad, str. Réandunicii, cu o suprafafa
de 1.504,00 mp, aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vd comunicdm ci, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
10.08.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare & documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planuluj Urbanistic Zonal, indicativ GM 01 0-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul §i de claborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a TIl-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef'si promovare spre aprobare documentatic de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnata §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un excmplar
original 3i doud copii) pe suport de hartie s | exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdL, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/200!1 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile 5i completdrile ulterioare, astfel
incit s poat3 fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliari — i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Alaturat va inaintim Raportul informirii §i consultarii publicului, aferent Etapei a [I-a — Consuliarea
asupra propunerilor preliminare,

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

1 Functia " Nume prenume | Semnatura | Data
Elaborat | Consilier Cipriceand Gabriel 75.09.9c2%




e, AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR S1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 2410 din 13.02.2024

Ca urmare a notificarii adre--** <~ ASZTA PAUL MIHAI, KASZTA DORINA EMILIA, .

] . judetul Arad, privind proiectul - Intocmire PUZ si RLU -
aferent "Construire locuinta p+1, garaj, anexe, piscina $i imprejmuire”, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, intravilan, identificat prin CF nr, 339954 - Arad, judetul Arad, inregistrata la APM
Arad cu nr 236/R/1137 din 22.01.2024 si completdrile ulterioare cu nr. 395/R/1925 din 05.02.2024,
in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completirile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei §i faunei sélbatice, cu modificarile si completirile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in data de 31.01.2024 si a
completdrilor la documentatia depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. $i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri §i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: Intocmire PUZ si RLU - aferent "Construire locuintd P+1, garaj, anexe, piscina si
imprejmuire”, ce urmeaza a fi amplasat in municipiul Arad, identificat prin CF nr. 339954 - Arad,
titulari Kaszta Paul Mihai,Kaszta Dorina Emilia, nu necesita evaluare de mediu §i se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea §i conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor

Amplasamnetul studiat este situat in cartierul Gradiste, intr-o zond ocupatd cu locuinte edificate in
ultimii ani, darsi cu terenuri agricole in intravilan, in curs de construire sau reglementare
urbanistica. Folosinta actuala a terenului: arabil in intravilan.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 1.504 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la construirea unei locuinte in regim de indltime P +1 si functiuni
complementare.

Categoriile necesare investitiei sunt :

- constructii noi - locuinta P+1, garaj, anexe, piscina, imprejmuire, etc.

- dotari tehnico - edilitare;

- carosabil, alei pietonale;

- imprejmuire teren;

- amenajare zone verzi;

- sistematizarea verticald a terenului
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BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 1,504 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
crt. | mp % mp %
1 Teren arabil in intravilan 1.504 100,00 - -
1 Locuintd individuala - - 452 30,00
3 Zona carosabil,trotuare - - 526 35,00
4 Spatii verzi 526 35,00
TOTAL GENERAL 1.504 100 1.502 100

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele

in prezent folosinta actuala a terenului este arabil in intravilan.

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

nord: teren proprietate privata, arabil in intravilan (face parte dintr-un PUZ in curs de elaborare};
sud: teren proprietate private - curti constructii in intravilan;

est: teren proprietate privata, arabil in intravilan (face parte dintr-un PUZ in curs de elaborare);
vest: Str. Randunicii.

Planul de fatd asigurda compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zona.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectivd, respectiv optimizarea
densitatii ocuparii terenului, zona destinatd constructiilor de locuit si functiuni complemenatre o
mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii durabile fiilna™"
instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apd potabild, canalizare menajera, energie electrica si gaze
naturale, prin bransare sau extindere a celor existente in vecinatatea amplasamentului de pe str.
Randunicii.

Alimentarea cu api. Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se propune
realizarea unui bransament de apa din reteaua de apa a municipiului Arad aflata pe str. Randunicii.
Apele _uzate igienico-sanitare - vor fi colectate printr-o retea de camine §i conducte si se vor
deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera existenta pe str. Randunicii.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintei sunt considerate ape conventional curate si se
vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului. Apele pluviale deversate la nivelul
solului-vor-fi-conform-NTPA-001/2005:

Energie electrici se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.

Energia termica va fi asiguratd prin bransament la conducta de gaz existenta in zona.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, astfel in
conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, pentry
zona de locuit vor fi previzute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2~
mp/locuitor si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii 5i amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad .

Titularul va amenaja parcari in incinta amplasamentului, fard a fi afectat domeniul public.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor);

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva §i se va respecta
legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din domeniul deseurilor:
si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Dupi incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (resturi de materiale de
constructii livrate pe santier §i nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorului
respectiv a constructorului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata cu privire,in special, la:
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a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doud etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporari cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cit si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrérile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrérile prognozate referitoare la
alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor)
Riscurile care pot apdrea pentru sénitatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada de
executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de
esapament. Praful rezulta de la executia sdpaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din
compactare etc,

Impactul asupra asezarilor umane si a sanitatii populatiei este redus si de scurta duratd, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tindnd cont de zona in care se va amplasa planul propus, nu va
exista un risc pentru sanatatea populatiei si nici pentru mediul inconjuritor, iar dacid se vor
respecta conditiile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de calitate ale
factorilor de mediu.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizindu-se o suprafata totala
de teren de 1.504 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a vatorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluéri ale factorilor de mediu in zond, iar prin plan se vor impune masuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului,

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica schimbarea folosintei terenului, din arabil in intravilan - CF nr. 339954 - Arad, in
subzona predominant rezidentiald cu clddiri de tip urban - locuire, conform Avizului de
oportunitate nr.25 din 19.06.2023, emis de Primiria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobata cu modificari si
completdri prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile §i completirile ulterioare, deocarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor $i prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autorititile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu si fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din
H.G. nr.188/2002, cu modificérile si completirile ulterioare:
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- apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate si
deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile i completarile ulterioare.

- este-interzisi orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
s& nu blocheze ciile de acces, si nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua misuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua misuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de
acces,

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere; L
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolaté a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derulirii lucrérilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucririle de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand s fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si completérile ulterioare, nefiind scutit
de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

- abandonarea, aruncarea, precum si ascunderea deseurilor sunt interzise;

- eliminarea, detinerea, pastrarea deseurilor in afara spatiilor autorizate in acest scop sunt
interzise;

- se interzice incendierea oricarui tip de deseu 5i/sau substanta sau obiect;

- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

Protectia biodiversitatii

~in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute pe domeniul public spatii verzi sim,
plantate, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor si HCLM Arag™
nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spati
verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad .

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 3 la H.G. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu completarile si
rmodificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Ordinul nr. 119/2014 aprobat cu modificarile din 13.03.2023, pentru aprobarea Normelor de
igiend si sanatate publicd privind mediul de viata al populatief;
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- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobatd prin Legea nr.17/2023 cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificirile
ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor §i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza municipiului
Arad .

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile
ulterioare;

- Legea nr, 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normetor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaboratd de titular, inregistrati la APM
Arad cu nr. 236/R/1137 din 22.01.2024;

- Dovada achitarii tarifului corespunzator procedurii din 18.01.2024;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"), completat de consultant la data de 22.01.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea $i completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale $i
pentru modificarea 5i completarea unor acte normative, completat de titular la data de
22.01.2024;

- Certificat de urbansim nr. 1389/11.08.2022, eliberat de Primiria Municipiului Arad;

- Extras carte funciara nr, 339954, eliberat de OCPI Arad;

- Memoriu de prezentare " Intocmire PUZ si RLU - aferent "Construire locuinta P+1, garaj, anexe,
piscina i imprejmuire” - intocmit de SC ARCZZONE STUDIO SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Aviz de oportunitate nr. 25 din 19.06.2023, emis de Priméria Municipiului Arad;

- Aviz de amplasament nr.24471/13.11.2023, eliberat de Compania de Apa Arad;

- Aviz de principiu, eliberat de DelGaz Grid la data de 25.10.2023;

- Acord favorabil de securitate la incendiu faza PUZ, nr.323381/26.10.2023, eliberat de M.A.I
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” Arad;

- Acord favorabil de protectie civild faza PUZ, nr.323382/26.10.2023, eliberat de M.A.l
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Vasile Goldis” Arad;

- Proces verbal nr. 1616 din 31.01.2024, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului publicate in cotidianul Jurnal Aridean din 19.01.2024 si 22.01.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 31.01 .2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare, publicat in cotidianul ,Jurnal Aridean® din 02.02.2024;
fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea deciziei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Prezenta decizie i5i pastreaza valabilitatea pe toat3 perioada punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin. (1} din OUG nr. 195/2005 aprobati prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
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oriciror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ-nr. 554/2004 cu modificarile si completarile.ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. i)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmitoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise §i, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.

Prezentul act cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale,

Director Executiv
Danoiu Qang"ﬂl&rj;g@;
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Sef Servici» * rduri, Autorizatii
Darmmiem
intocmit,
Tasedan Mueurita
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MINISTERUL AGRICULTURII $IDEZVOLTARI RURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA ARAD

01 NOV 2003
Arad, _ /__/
Nr. #’49_& 2u

Catre,

S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.
Mun. Arad
Str. Simion Barnutiu, Nr. 6
Jud. Arad
Ref.: raspuns la documentatia dvs. nr. 23/2022.

Referitor la documentatia dvs. nr. 23/2022, depusi §i inregistrati la Directia
pentru Agriculturd Judeteani Arad sub nr. 25.324/31.10.2023, prin care ne
solicitati emiterea unui aviz privind realizarea proiectului PUZ- Construire locuint3
P+1E, garaj, anexe, piscina si imprejmuire, pe raza mun. Arad, beneficiari Kaszta
Paul-Mihai, Kaszta Dorina-Emilia, vi comunicam urmatoarele:

Tn urma verificarii documentatiei de mai sus s-a constatat faptul ca terenul
pe care urmeaza a fi realizat proiectul propus, figureaza inscris in extrasul C.F. nr.
339954-Arad, in suprafata totali de 1.504 m P, avand categoria de folosinta arabil,
fiind amplasat in intravilanul mun. Arad, judetul Arad.

In conformitate cu dispozitiile art. 23, alin(3) din Legea nr. 50/1991 modificat de
art. IV din Legea nr. 133/2012 ,Terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan,
se scot din circuitul agricol, definitiv, prin autorizatia de construire. In cazul in care
proprietarul terenului doreste si scoati din circuitul agricol doar o parte din terenul
detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire va fi insotita
de documentatia tehnica cadastrala.”

In concluzie institutia noastri nu are competenta legala in a emite avize cu
privire la realizarea diverselor investitii pe terenuri avand diferite categorii de
folosintd amplasate in intravilan, ca atare isi exprima doar un punct de vedere
favorabil cu privire la realizarea proiectului propus de catre dvs.

Cu stima,

DIRECTOR FYErirns ﬂ

Laden - amd IR N

intocmit,

Consilier, MNranscas Ranraats

5.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.
Tel. 0721795809
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.86989/Z1/09.11.2023
Ciitre,
KASZTA PAUL MIHAI ST Kae7™: —~-=—= "A-EMILIA

Referitor Ia lucrarea ,INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT CONSTRUIRE LOCUINTA P+1,
GARAJ,ANEXE, PISCINA ST IMPREJMUIRE”INTRAVILAN, CF 339954 ARAD beneficiar: KASZTA
PAUL MIHAI SI KASZTA DORINA-EMILIA;

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr.86989/26.10.2023, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintita cu respectarea prevederilor Hotdrarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotiririi Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare §i a urmitoarelor conditii suplimentare:

|.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucrari;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupa objinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor
cu handicap;

5. Domeniul public apar{indnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma inifiali de citre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executaid de citre unititi agreate de ciitre Primiria
Municipiului Arad;

6. 53 respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cat 5i
avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1389 din 11.08.2022;

7. Perioada de garantic a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmind si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garanjie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,s¢ va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
semnatbiliang.Elaree

Lillana Florea
Data: 10.11.2023 07:57:13

Nume prenume Functia Semniitura
Semnat dlgﬂa] da catre:
Gaina Ovidiu membru Ovidiy Gaina

Data: 09.11.2023 18:20:15

George Stoian membru Semnat digital de catre:
George Sloian
Data: 09.11.2023 16:11:11

( Nr. certificat:U1G-1014-EQ-1038 ,
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE






MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificaliJIG-1014-EQ-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr.ad. 3491Z1/ () 5 FFp, 2024

Ciitre,
Domnul Kaszta Paul Mihai

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
»» PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTA P+IE, GARAJ, ANEXE, PISCINA $I IMPREJMUIRE”
amplasat in intravilant Arad, pe parcela identificata prin CF 339954 Arad, str. Randunicii.

in urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 01.02.2024, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei _a avizat documentatia.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR 1 |

Nume prenume Functia Semndtura | Data
Avizal: Liliana Florea Director executiv ) b 0RO
Verificat: Ovidiu Gaina Sef Serviciu (). OLLaoY
Intocmit; Stoian George Secretar OADE Lol
intocmit: Letitia Chirila Secretar [ OV 00, o00T
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161,016 din 20.01.2024
Ex. nr. 212
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Citre,

KASZTA PAUL-MIHAI si KASZTA DORINA-EMILIA

Urmare a analizdrii documentafiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»intocmire PUZ si RLU aferent - construire locuintd P+1, garaj, anexe, piscini si
imprejmuire”, situati in intravilanul mun. Arad, jud. Arad, CF 339954 Arad, conform

certificatului de urbanism nr. 1389 din 11.08.2022 eliberat de Primiria municipiului
Arad, vd comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil
cu respectarea umétoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societétii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii §i doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitata conform e-chitantei din data de 16.01.2024 in
valoare de 200 de lei.

Cu stimd,

\ m\‘é/

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053 email circulalividar polittaromana mu
<Confidential! Date cu carncter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679






COMPANIA DE APA ARAD S A,

Citre,
Kaszta Paul Mihai si Kacz#a Darina Tajlia

spre stiinga:
Q  SC Arczzone Studio SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 24471 din 23.10.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fuzii PUD [ O ]/PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ gi RLU aferent pentru : Construirea locuintii P+1E, garaj, anexe, piscini si
fmprejmuire

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Randunicii, nr. 5
Beneficiar: Kaszta Paul Mihai yi Kaszta Dorina Emilia
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Visinului, nr. 5
Certificat de Urbanism nr. 1989 din 11.08.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vl comuniciim urmétorul
acord
- cu mentiuni yi conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Arczzone Studio SRL

Riiméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiinti, prezentul
document.

Noté:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal,
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare (avizare Figd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilitagile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api sifsau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de api potabils,

Are in exploatare in zond refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de apii-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs,
restituitéi(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului,

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borka Gheorghe-Vasile
e —



acord (condifii, menfiuni, observajii)

Nr. 24471 din 23.10.2023
pentru documentafia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU afcrent pentru : Construirea locuintd P+1E, garaj, anexe, pigcini i

imprejmuire

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Randunicii, nr. 5
Beneficiar: Kaszta Paul Mihai i Kaszta Dorina Emilia

CONDITIIL:

L.

Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat.
Pe proprietatea dumneavoastr se afli o conduct premo DN 800 mm, de apa industriald care
face parte din sistemul public de alimentare cu apdl §i de canalizare cc a fost concesionat
Companiei de Ap3 Arad S.A. prin Contractul de Delegare a Gestiunii serviciului Public de
alimentare cu apd si de Canalizare judeful Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26,
alin. (2) din Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu api si de canalizare in ceea ce
privestre aceastd conductd Compania de Ap Arad SA are un drept de trecere pentru utilitate
public asupra terenului pentru intreinerea/reabilitarea §i exploatarea sistemului de alimentare cu
apé pe toatd durata existentei acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu titlu
gratuit.

Conform dispozitiilor art. 1 §i art. 2, lit. 8) din Normele Speciale din 11.08.2005 privind
caracterul §i marimile zonelor de protectie sanitard hidrologics, aprobate prin HG or. 930/2005:

» in jurul lucririlor de captare, constructiilor i instalatiilor destinate alimentdrii cu apd
potabild, (...), se instituie zone de protectie sanitard §i perimetre de protectie
hidrogeologicd, in scopul prevenirii pericolului de alterare a calitdfii surselor de apd
(...)-

Dimensionarea zonei d¢ protectie sanitara cu regim sever pentru, in cazul aductiunilor si retelelor
de distributie a apei cste reglementati la art. 30 din cuprinsul aceloragi Norme si se face cu
respectarea urmatoarclor limite minime:

- aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executic —
receplie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintat#{c)
de proprietar(i) ori imputemicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in
baza unui Aviz de Solutie Tehnici.

Conditiile generale privind asigurarea utititafilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

Prezentul aviz nu ine loc de Aviz de Solutie Tehnicd de alimentarc cu apd §i canalizare.
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AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza P.U.Z.

COMPANIA DE APAARADSA. 5028({$3/°u’oél}

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INV ESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect 5i Proicctant):

1.1. Denumire obiectiv(*1) PUZ — "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA SI
IMPREJMUIRE »

1.2. Amplasament obicctiv(*1) Intravilan Arad — str. Randunicii nr. CF 339954 Arad,
1.
1.3. Beneficiar(*1) KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA EMILIA

Adresa(™d)..

Identitate pers. fizicd(™4}: B1/C1. seria ...nr. ... o

Identitate agent ec (*4): C.F/CUL COME coerenerrnrsssssiasansnersrrossoreresseen . T OO
1.4. Project nr.(*1) .23/2022  Elsborator(*1) SC ARCZZONE STUDIO SRL ..o

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEK™1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:
Mungicipin! Arad, intravilan CF 339954 Arad, strada Randunicii

2.2.2. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

assasana
.......

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):} X sistem public /{__ i sistem individual / privat
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(* }:

B O L 4 117, VLT U

4. MODUL DE iNDEPLINIRE A CONDITHLOR $1 RESTRICTIILOR IMPUSE(*1): f"},m-- Y
|

L T IT)

INTOCMIT(*2) Monica i
‘UZNETOY
SCARCZZONE STUDIO SR1 e
arh Cuaznetov Monica i ke

3. Vazéind specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind modul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentry autorizare, se acorda;
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, i__3firA conditii /] ¥} cu urmatoarele conditii (*3*5):
S o
{ *) C.A. ARAD, Director general,
‘ ing. Borlg Gheorghg Vagile,



Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT/RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA §I/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica 5i regimul juridic al acesteis
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilit@ti publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apd si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarca Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarca Regulamentului-cadru de organizare §i functionarc a serviciilor publice de api-canul

.............................................................................................

2, Continutul documentatiei tchnice anexd Ia Figa tehnici: utilititi api-cang]  aite lucrdri exterioare
retele bransarc utllitati civile industrie

X x| |x] X X

X i X
X
X X X X
X X : X
X X X X X
X X X X
X X X X
X X
X X T

SIS T U

in desarul tehnlic se solicitd i se o de profectant direct de la operator.
pentry flecar ? ic i (APA, re i ¢

2]t L

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exen e utilita ol pce obiectyl Fisej (Al 51 - :
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de ls data depunerii documentatiei complele)
[1I. CONDITII SI1 RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*): :

2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul gi in zona de protectic sanitar3 a refelelor, instalafiitor i constructitlor specifice apartinind sistemelor publice de
apd-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 530/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2, BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordares tﬁﬁmmrﬁmmammmmmmmmﬂ&mhmwmmim
wtilizatorului de apd, ori a operatorului de servicii de api-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazii separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte. i

...........................................

. PETTTET RN MeedhakddsnaRe T LT o apsst e aaaTraT s

2 3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT :
Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i conditiile de calitate o punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu ap3 si canalizare, solicitate gi obtinute de proiectatnt in baza unci documentstii de specialitate.
Solutiile tehnico-economice pentru utilitifile nof de api-cenal §i racordares lor la sistemele publice existeate sc
avizeazh de C.A. Arad la fazele de proiectare SF 5 PT

..............................................................................................................

............................................................................................................

.......

1. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr/din

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad cste de *) lei.

c) Banca: Trezoreria Arad cont ROBSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate au este inclusd fo taxa de avizare a Figel tehnice §i s¢ va incasa de C.A. Arad,

separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):

- trasare (informativd) gospodarii edilitare de ap-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proicctant, restituite.
si conform anexci C.A. Arad (*3%5) la prezenta Fisa Tehnic.

NOTA:
Rubricile numerotate alc formulerului de Figh tehmica se completcazdl dupA cum urmeazd:
{*1) De citre proicctant - cu datcle srezultate din documentatie conform cerinfelor avizatomlui.
(*2) De cétre proicctant - cu mumele, prenumele §i titlul profesional af scestuis (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in demeniu, potrivit legit).
(*3) De clitre avizator, c& utmare 8 analizel documentatici ji 8 FISE[ TEHNICE depuse.
{ *) Rubricile marcate cu asterisc s completeazt de avizator la faza C.U. in funclie de caracicristicile lucrlirilor §i de condiiile de amplasament,
{*4) De clire titular/heneficiar — cu datelo solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
{*5) Date ori cerinje specifice lucririi, formulate de CA. Arad ia C.U,, |a fazh SF, PT+CS, ovi in procesul de analizia dosarului tehric tn anexa la Figh.

............ ——abs
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C-distributie
Banat
Retele Electrice Banat S.A.
Strada Pestalozzi Ichan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Teleforn/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 18565793 din 19/01/2024

Catre
PAUL MIHAI KASZTA, domiciliul/sediul in judetul nunicipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul . A ) .e.. - ,ap.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18565793 / 24/10/2023, pentru obiectivul
intoc. puz si rlu const locuinta P+1 garaj,anexe .piscina si imptrjm. nr cf 339954 cu destinatia intoc.
puz si rlu const locuinta P+1 garaj,anexe .piscina si imptrjm. nr cf 339954 situat in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, nr. fn, bl. - et - | ap. -
CF - ,nor.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 18565793 / 19/01/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine UT ARAD:; 2. Pt. obtinerea AVIZULUI
DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan
aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 3. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA
AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN
CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT; 4. Se vor respecta: ord. ANRE nr.
239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
pr. a se construi; 3. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea
statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 6. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea
retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si Juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie. 7. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. de
vecinatate, 2m) pana la care se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele
pentru manevrare la constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf.
cu IPSSM - 01/2015; 8. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate
de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 9. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei
cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona
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de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 10. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal,
intre cel mai apropiat element al cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se
construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al LEA 04 KV ex. va fi 1m, PE 106/2003; 11. Dist. de
siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al
fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 12. SE VA EVITA CONSTRUIREA
DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; 13. Dist. min. de apropiere intre
delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al
LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf.
NTE 003/04/00; 14. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea
carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 15. Stalpii
LEA 0.4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf. ord.
239/2019; 16. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se
mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va
depasi bordura cu cca. 0,5 m; 17. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia
stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003); 18. Dist. min. mas. pe oriz. intre
conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 19. Dist. de sig. mas. in plan oriz.,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m
pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 20. Dist. de siguranta mas.
in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va
fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 21. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.
gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003; 22. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 23. La TRAVERSARE
conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de
protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu

rasullatori; ¢f 16" Unghiul min. de-traversare-este de-60°Dist. de-sig.-in-plan-vert. va.fi_ min

0,25m, cf. NTE 007/08/00; 24. Dist. de sig. in plan oriz., Ia apropiere, intre peretele conductei
subterane de gaz si LES 0,4kV va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES
este protejat in tub, NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenla tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar selicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
efc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecla distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
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nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAEZ NUDO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA{QJ NU®@

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin; -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

.O * stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare: tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR; :

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

¢ emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
“C) S.A., sclicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii

electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1389 /
11/08/2022, respectiv pana la data de 11/08/2024,

* Prezentul aviz este valabil numat pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria
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Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

-

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a .............. vase Birons pevrenerians

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara condilii se va inscrie "“*Nu este cazul® / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice {(LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie “Nu cste cazul”

xx* g0 hifcaza casula corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul}
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independeniei 26-28 300207 Timisoara
PAUL MIHAI KASZTA

AVIZ DE PRINCIPIU
214433091/25.10.2023

Stimate domnule/doamna PAUL MIHAI KASZTA,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214429157 din 23.10.2023 , va
comunicdm avizul de princin, necesar intocmirii documentatiei pentru faza
PUZ, denumire lucrare Intocmire PUZ si RLU aferent - " Construire
locuinta P+1, garaj, anexe, piscina si imprejmuire " din localitatea Arad,
strada Fn, numarul CF 339954 judef AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 25.10.2024 .

Cu respect,
Rédescu [leana

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

M~rius Bobic-Dragota
Digitally signed
by Bobig-
Dragota Matius
Date

2023.3025
13:34:23 +03°00°

ILEANA  iymotsotace
RADESCL frsienins

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delpaz.ro

Marius Bobic-Dragota

0745399425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
{Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
{Adjunct/Deputy)

Cristian lfrim (Adjunc/Deputy)

Sediul Central: Targu Mureg
CUl: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

iBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON




DELGAZ
grid

diad

Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—Retea in lucru —Retea Presiune Medie
R etea Presiune Joasa —Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214433091/25.10.2023

Marius Bobic-Dragota



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323 382
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 26.10.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Citre,

KASZTA PAUL MIHAI
KASZTA DORINA EMILIA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 382 din 19.10.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z—~ CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA SI TMPREJMUIRE, amplasati in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, sat ..., strada RANDUNICII,
numarul ..., CF 339954, va comunicim ci se respecta prevederile actelor normative
care reglementeazi activitatea de protectie civila, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele judetene pentru situatii de
urgenfd vor primi solicitdrile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civildi EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf- sau word, cu
semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor
tehnici atestati, dupd caz".

o

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOL JAU

NESECRET
Adresa: mun. Arad, sir. Andrei Saguna, ar, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 25,1212 Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujora isvarad.ro
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= linie elecirica aeriana

- slalp do joasa fensiune

- consiructie casa

= consiructle anexa

- gard plasa

- gard beton/ placi belonale
= pard metallc

-camin de vizliars lelefon

- gura vizilare canalizara

- punct statie
- apometru

- aerisilor gaz
- aerisitor gaz
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BILANT -TERITORIAL ZONA STUDIATA INCINTA
Functiune teren Existent Propus Existent Propus
mp % mp % mp % mp %

Teren viran arabil 21.478 | 75,31{ 19.941] 69,92 1.504|100,00 0} 0,00
2ona carpsabhil, trotuare | 1.474 5,18{ 1.515] 5,32 0| 0,00| 526{ 35,00
Locuinte individuale, 4.8379 | 17,10 6.383| 22,38 0| 0,00f 452{ 30,00
anexe
Zone spatii verzi 6871 2,41 646{ 2,28 0{ 000{ 526( 35,00
TOTAL: 28.518 1100,00! 28.518]/100,00} 1.504[100,00(1.504} 100,00
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Monica M.
N CUZNTT
L

"PUZ

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ,

ANEXE, PISCINA S| IMPREJMUIRE
C F

2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

, | ZONA LOCUINTE P - PX1E
[ ] ZONA CAROSABIL

I 22

P L A N
URBANISTIC
Z O N A L

3 3 9 9 5 4 A r ad

LEGENDA

Fo—— LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z. 2B.518mp
F———] LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 1.504mp

ACCES IN INCINTA

l"g’gECTUR‘.TUL PENT

1T

AR RSN
ARAD

-+ - | ZONA VERDE AMENAJATA @

ZONA PUZ LOCUINTE INDIVIDUALE,
CF 339977 si CF 339936, IN CURS DE ELABORARE

COEFICIENT! URBANISTICI:
CF 33989954 Arad
POT maxim propus - 30,00%
CUT maxim propus - 0,60
H max: 11,00m
Spatiu verde : 35%
Regim de inaltime. max. P+1E

ZONJIFICARE FUNCTIONALA
L__ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lo - locuinta izolata, anexe
Sp - spatii verzi amenajate, plantate
Cc - cai de comunicatie (carosabil si pietonal)

Parcela {330954)
nr. | Coordonate pet de contur | Lungimi
Pet laturi
) X [m) Y im) D(i,i+1)
341 | 528194 628 | 2166869.328 25428
1|520219.325 | 216676 495 61.366
101 529191.544 | 2166831.213 25.082
340 | 526168.240 | 216821.810 58.967
$(338954)=1503 86mp P=170.854m

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
orc ey SC ARCZZONE STUDIO SRL KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA EMILIA
2N Koo, T (1o e (e 2';*”;2'3';3 DENUMIRE  CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,
S Adresa; ARAD, str. Simie-  #inG PROIECT:  PISCINA SI IMPREJMUIRE" CF 339954 Arad
tel; 0721.795.809 e-mail; cuznetov.m~ n Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Sef proiect: arh. Cuznetov Monica ( 1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.:
NSA: =
Prolectat si desenat: arh. Cuznetov Monica 3ptf2022 PLARSA REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323 381
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGEN'[A din 26.10,.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 12

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hiirtie

Catre,

KASZTA PAUL MIHAI
KASZTA DORINA EMILIA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 381 din 19.10.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z.— CONSTRUIRE
LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA SI IMPREIMUIRE, amplasatd in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, sat ..., strada RANDUNICII,
numdrul ..., CF 339954, va comunicim ci se respectii prevederile actelor normative
care reglementeazz’i activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele judetene pentru situatii de
urgentd vor primi solicitdrile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu
semndturd electronicd a benef ciarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor
tehnici atestati, dupd caz "

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colone’

CRISTIAN-NJ ‘BAU

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, o, 66-72, jud. ARAD
Teleton: 0257 /25.12.12 / Fax; 0257 /25..67.12
Email: ssujary isuarad.ro
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CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ,
ANEXE, PISCINA S| IMPREJMUIRE
C F 3 3 9 9 5 4 A r ad
2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA

o~} LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z. 28.518mp
E F—— uMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 1.504mp
> ACCES IN INCINTA PROPUS

| ZONA LOCUINTE P - P+1E

‘. . 33\‘01:5\303;‘1
|:| ZONA CAROSABIL vayx y
———

L__ ) ZONA IMPLEMENTARE CO! ‘%D}gns
arndagh

“.7 .. ZONA VERDE AMENAJATA

I T —

AE__ D ZONA PUZ LOCUINTE INDIVIDUALE,
CF 339977 si CF 339936, IN CURS DE ELABORARE

COEFICIENTI URBANISTICI
CF 339954 Arad
POT maxim propus - 30,00%
CUT maxim propus - 0,60
H max: 11,00m
Spatiu verde 35%
Regim de inaltime: max. P+1E

AE.-_‘ ZONIFICARE FUNCTIONALA
L__ ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lo - locuinta izolata, anexe
Sp - spatil verzi amenajate, plantate
Cc - cai de comunicatie (carosabil si pietonal)

Parcela (339954)
Nr. | Coordonate pct.de contyr | Lungimi
Pet laturi
‘ X[m] Y [m] D(Li+1)

341 | 5268184928 | 216869.328 | 25428

;ﬁ 528219.325 | 216876.485 | ©1.366
( Lz‘sgz”bﬂaa 10 [ 528191.544 | 216931.213 | 25002
Vz o 340 | 520168.240 | 218921.910 | 58967

*Q. R UR k §(338954)=1503.86mp P=170.854m

pury

LEGENDA: i g Monica M. 2
BILANT -TERITORIAL ZONA STUDIATA (NCINTA * LUNETOV ‘1
ey Wi alecirica carlana e Existent | Propus Existent Propus gc 2l
“_‘ mp % mpl_ % | mp % | mp % \-;.’ Lo
- stalp de joasa tensiune Teren viran arabil 21,478 75.31] 19.941{ 69,92| 1.504[100,00] ©| 0,00 \7 :
- - constructie casa Zona carosabil, trotuare | 1.474| 5,18 1.515] 5,32 0| 0,00} 526/ 3500 &
—————— . constructie anexa T n 0“.’. >
— . gardplasa Locuinte individuale, 4.879( 17,10{ 6.383| 22,38 0| 0,00{ 452{ 30,00 ks
————— . gard beton/ placi betonat anexe
e Zone spatii verzi 687| 2,41] 646 2.J8| _ 0} 0,00, 526] 3500 ’
-camin de vizitare telefon TOTAL: 28.518 |100,00( 28.518|100,00; 1.5041100,00!1.504 | 100,00 PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
% - gura vizitare canalizare \ OI'C-" 4 SC ARCZZONE STUDN KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA EMILIA
s PR. NR:
B - punct ot s A, Ne. RC. Jaihjosizorg CU 5092 | DENUMIRE  CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,
® ::m;m ¢ Y e o ey = PROIECT:  PISCINA SI IMPREIMUIRE" CF 339954 Arad
Byl . merisior gaz tel: 0721.795.809 e-mail: cuznatov.monic Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
T Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.:
@ - PLANSA: REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
Prolectat si desenat: arh, Cuznetov Monica sept/2022




P L A N
URBANISTIC
—r Z ON AL

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ,
ANEXE, PISCINA SI IMPREJMUIRE
C F 3 3 9 9 56 4 A r ad
3. REGLEMENTAR! URBANISTICE - EDILITARE

LEGENDA
fro—— LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

] LiMITA TEREN AFERENT m{srigﬁz\}w

iy

UDETUL!
! > ACCES IN INCINTA PROP! AR A‘lr 5
VIZAT
£pre
ZONA LOCUINTE P - P+1E '\, yESCHIMBARE

[L___ | ZONA CAROSABIL STRADA

F~ 777 ZONA IMPLEMENTARE CONSTR

- - - | ZONA VERDE AMENAJATA

I: ZONA PUZ LOCUINTE INDIVIDUALE,
CF 339977 si CF 339936, IN CURS DE ELABORARE

Retea gaze naturale presiune joasa existentd
-—  — Bransament gaze nalturale proiectat
==+ = Relea electrica LEA existenta
== = Racord electric LES 0.4kV propus
— « == Relea de apa, existenla
—— « — Bransament apa rece, propus
— — - — Retaa canalizare menajera existenta
Racord canal menajer PVC-KG propus

Ex LEGENDA UTILITATI

COEFICIENTI URBANISTICL:
CF 339954 Arad
POT maxim propus - 30,00%

CUT maxim propus - 0,60
H max: 11.00m
Spatiu verde 35%

Regim de inaltime: max. P+1E

-~ ,14
. .. Oy
UE ' UZNEU
] \f-:': . .?,-,)
s
! . 2
_LEGENDA: _
— — —— - linie electrica aeriana Parcela (338854}
'—é - stalp de joasa lensiune Nr. Coordonate pet.da conlur L:‘:S? I
- constructie casa Pt X [mj Y [m} Diii+1)
- constructie anexa
== . gard plasa 341 | 5291984.528 | 216869.328 25428
——— - gard belon/ placi betonate 1| 528219325 | 218876 495 | 61368
—— - gard metalic 10 | 529181.544 | 216831.213 25.092 .
% -camin ti!e“vlzltnre n:aefm 340 { 520168 240 | 216921910 [ 58967 zRgEr? ;’; GERERAL SC ARCZZONE STUDIO SRL BENEFICIAR: KASZTA PAUL MIMAL 5§ KASZTA DORINA EMILIA
- gura vizitare canalizare = = ~ :
¢ $(338954)=1503 86mp _P=170 854m o A28, Nr. RC. Jafosiaotg CUI 476or7 | 2372032 | DENUMIRE  CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARA), ANEXE,
@ - punct statie e, P T Adresa: ARAD, str. Simion Barnutiu 6 PROIECT:  PISCINA SI IMPREIMUIRE" CF 339954 Arad
- apometru tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@~wil.com Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
- aerisi
i aersliergez Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.
@ - aerisitor gaz - PLANSA: REGLEMENTARI URBANISTICE - EDILITARE 03A
Proiectat si desenat: arh. Cumetov Monica sept/2022
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RomaTin CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\.__é__/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caracter personal inregistrat 1a ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. inl. 35643 7 2285

35643/07.12.2023

KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA EMILIA

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completatd, in temeiul art. 3.7. i 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei -
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronauticd CivildA Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia “Intocmire PUZ si RLU aferent construire locuintd P+1,
garaj, anexe”, pe terenul situat in localitatea Arad, CF 339954, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a Zonei lll de servitute
aeronautica civild, la 3448,9 m N fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
4056,1 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absolutd fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 109,52 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°12'12,19" latitudine N; 21°19'44,57" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1389 din 11.08.2022;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 11 m, respectiv cota absoluta maxima
de 120,52 m (109,52 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 11 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT 4 2 ™
i
Sos, Bucuresti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, seclor 1, Roménla @'
Tel: +40.21.208,15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 2001

DG-5A-CA 12
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANFAN CAA
\.__é__,.l

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumind orientate in
Sus,

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséari de attificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire ia
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricdrei conditi de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212



Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 9634 /09.09.2022
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel /JFAX: 0356 / 410 067

Mobil: 0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerin{a Ara proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
»intocmire PUZ st RLU aferent — ,,Construire locuinti P+1E,
garaj, anexe, piscinii §i imprejmuire”

Arad, CF 339954, Judetul Arad
Faza DTACHPT si face obiectul Contractului nr. L548 /2022

1. Date de identificare
» Proiectant de specialitate: PFA Trofin Ion, Arad
» Beneficiar: Kaszta Paul mihai, Kaszta Dorina-Emilia
¢ Amplasament: Arad, CF 339954, Judeful Arad
* Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 09.09.2022

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucriirile de
investigare geotehnic# efectuate — 1 (un) foraj geotehnic cu prelevare de probe §i interpretarea
rezultatelor incercirilor de investigare geotehnica, concluzii §i recomandari privind terenul de
fundare;

¢ Anexe grafice §i tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
figa forajului geotehnic.

3. Documente prezentate la verificare:
¢ Memoriu tehnic in care se prezintd solufia adoptaté pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Contract cadru nr. L548 / 2022
e Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
» Plansele cu solutia proiectati: -
¢ Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului
e geotehnic.

4. Observatii si recomanddri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare §i indeplineste conditiile tehnice 5i de calitate necesare.

5. Concluzii finale
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizénd elementele geotehnice necesare

intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,Intocmlre PUZ si RLU aferent ,Construire locuinti
P+1E, garaj, anexe, piscinii i imprejmuire”, Arad, CF 3399}#{5# [;%ﬂld
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P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr, 52 BL.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

e-mail : nick.trofin@yahoo.com

, @.‘A /‘\( ;\\
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REFERAT GF“ .
~~xAToR PR

L 548 /2022

Intocmire PUZ si RLU aferent - "' Construire Locuinta P+1E,
Garaj , Anexe , Piscina Si Imprejmuire

Loc. Arad , intravilan - C.F. - nr. 339954

BENEFICIAR : Kaszta Paul Mihai si Kaszta Dorina-Emilia
GEOTEHNICIAN : ing. Trofin Ion

Arad, septembrie - 2022
[ntocmi
ing. geolo ?“lﬁ%fl’n
THROFIN 10

tng. GLOL
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P.F.A. TROFIN ION Arad,

Sir. Mioritei Nr. 52 BL187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

REFERAT GEOTEH }@af—ﬂa&«

AR (3

f{_m/ H'\"Li"

M n - i . ; \
CAP 1. PREZENTARE GENERALA : .‘ NR. 07924

1.1. Demwmire obiectiv : Construire locuinta P+1E, g'uzi}\,Lahexe ’Plscma’&

imprejmuire . \?z,b, :\,"--—-——-‘“G[NE o4
)
Amplasamentul este redat in planul de situatie si incadrare ih ZEHar "

12 Beneficiar : Kaszta Paul Mihai si Kaszta Dorina Emilia .

1.3. Scopul lucrarii :
Autorizatie de construire. Calculul terenului de fundare. Dimensionarea fundatiilor.

14. Faza : referat geotehnic pentru proiectul in faza unica .

Pentru aceasta beneficiarul a pus la dizpozititie un plan de incadrare si plan de
situatie pentru delimitarea corpului de proprietate situat in Arad , intravilan C.F. nr.
339954 .

1.5.  Incadrarea preliminara in categoria geotehnica

Conform normativului NP 074-2014 — “Normativ privind documentatiile
geotchnice pentru constructii “, se stabileste riscul geotehnic pentru constructii
conform tabelului :

Factorii de importan{d Descriere Punctaj

Conditii de teren Terenuri 2
bune

Api subterana FFard 1
epuismente

Clasificarea construciiei dupi categoria de | Normala 3

important{é

Vecinititi Fard riscuri ]

Riscul geotehnic Redus 7

Categoria geotehnicil |

Intocmirea acestei lucrari are la baza normativul NP 112 /2014 — privind
proiectarea fundatiilor de suprafata .

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trolin lon



P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 BL.i87 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

ZOREAN T
. C . A 0.‘6 -.--‘l’ LN
Conform punctajului calculat , lucrarea se incadreaz R&lmnaﬂ"m “"t({gﬁ}?a
. 5 . [ NN
geotehnica I, cu risc geotehnic redus. Incadrarea s-a facut cpaform G W

modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehlljce entr
|

actij, |
indicative GT 035/2002 )4 |

\ |III III|

\ Fi

OBIECTIVUL prezentei lucrari constituie stabilil\&"" dilor_gealogice si

0 ~ Gl LEF‘. Q’"ﬁ'
geotehnice pentru amplasamentul dat , unde urmeazd a se Lﬁjlbmrmta - P+1E,
garaj , anexe , piscina si imprejmuire proprietate .

in acest sens se soliciti date geotehnice ce privesc structura si capacitatea
portantd a terenului de fundare, natura si structura fundatiei existente, situaiia nivelului
freatic.

Datele necesare intocmirii prezentului referat geotehnic s-au obtinut prin lucrari
de investigatie geotehnica efectuate prin executarea unui fora geotehnic manual - F1
la adancimea de 3.20 m .

In atare situatiec s-au prelevat probe tulburate in vederea determinarii
parametrilor geotehnici ai terenului de fundare pe amplasament. Lucrarile geotehnice
executate sint trecute pe planul de situafie anexat .

DATE GEOMORFOLOGICE :

Din punct de vedere geomorfologic, loc. Arad , face parte integranta din
Cimpia de West { Bazinul Panonic) .

GEOLOGIC - Cuaternarul - in zona este alcdtuit din depozite de terasa
(deluviale si fluviatile), reprezentate de pémanturi argilo- prafoase , pietrisuri si
nisipuri . Aceste depozite apar sub forma de conuri de dejectie ce dau relieful de
cimpie .

HIDROGEOLOGIE -

Panzele freatice subterane sunt dependente de cantitdiile de precipitatii cazute
in zona.

CAP 2. CARACTERIZARE GEOTEHNICA :

Forajul F, sipat la adancimea de 3.20 m, pune in evidentd urmétoarca
stratificatie :
e 0,00 m— 0,40 m - sol vegetal

« 0,40 m—0.80 m — argila cafenie , plastic vartosa
e 0.80m — 2.70m -- argila cafeniu - galbuie plastic vartoasa ,cu concretiuni
calcaroase

Studiu geotehnic
inginer geolog, Trofin lon
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P.F.A. TROFIN ION Arad,

Sir. Mioritei Nr. 52 BL.187 B Ap. 27
F02/1145/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

. 2,70 m —3.20 m — argila prafoasa , cu intercalatii nisipoase

NIVELUL FREATIC - la data executdrii forajului ( septembrie - 2022) , s-a
intalnit la adancimea de 2.60 m sub C.T.A., cu posibilitati de urcare in diferitele
perioade ale anului , fara ca acesta sa influenteze viitoarea constructie .

Probele de roca tulburate prelevate din forajul F, au fost analizate si coroborate
cu alte probe de pe acelasi strat de la o lucrare alaturata , fapt confirmat de
parametrii geotehnici determinati pe amplasament.

Conform macrozonirii seismice, dupd normativul Poe-1/2006 , revizuit in luna
mai -2013, amplasamentul se incadreazi in zona de calcul cu coeficientii a, = 0,20 g
(valoare de vérf a acceleraiei terenului pentru proiectarea antiseismica) si Te = 0,7 s
(perioada de control a spectrului de raspuns) pentru cutremure avand IMR = 225 ani
(interval mediu de recuren{d)si 20% probabilitate de depasire in 50 ani .

Adancimea de inghet — dezghet conform STAS 6054 /77 este de 0,70 m.

Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare pentru stratul de argila
cafeniu - galbuie plastic vartoasa, cu concretiuni calearoase , in care se
recomanda fundarea , stabilitd conform STAS 3300/1/85 este: Peon.=280 kPa,
valabild pentru adéncimea de fundare D;=2,00 m si ldtimea talpii B =1,00 m.

Pentru alte valori ale iui “D;”si “B”, valoarea Py S€ va corecta prin calcul
conform STAS 3300/2/85.

RECOMANDARI:

» tinindu-se cont de cele prezentate mai sus , viitoarea constructie - P+1E , va
sprijini pe stratul de argila cafeniu - galbuie plastic vartoasa, cu coneretiuni
calcaroase.

» daca in timpul sapaturilor pentru fundatii , se va intilni o alta stratificatie decit
cea interceptata de forajul F1 , se va chema geotehnicianul pentru a dispune in
consecinta .

Nota :
Terenul de fundare va fi verificat obligatoriu de catre geotehnician , iar
fundatiile se vor turna cu avizul acestuia .

lon

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin lon
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SC SYLC CON TRANS SRL
str. T. Vladimirescu nr.7, ap.3, Arad, jud. Arad
tel. 0257 - 282288, fax. 0257 - 282289

LABORATOR DE ANALIZE S|
INCERCAR! IN ACTIVITATEA DE
CONSTRUCTIl
Arad, str. Marului, nr, 16, Jud. Arad

Autorizatie nr:
3928/07.11.2022

DETERMINARI PAMANTURI: GRANULOZITATE; UMFLARE LIBERA ; LIMITE PLASTICITATE;

BENEFICIAR:
DENUMIRE MATERIAL:
LOCUL DE PRELEVARE:
ADANCIMEA:

DATA PRELEVARII:
DATA INTRARII IN LAB:

DOMENIUL. DE UTILIZARE:

HUMUS;
RAPORT INCERCARE
NR. 184 DATA

PFA TROFIN IDAN

Pamant

Loc. Arad, intravilan CF, 339954

1.8m
18.03.2024
18.03.2024

Clasificare Pamant

25.03.2024

Eas

OBSERVATII: Proba a fost prelevata si adusa la incercat de catre PFA TROFIN I0OAN
ey Specificati tehnice Data
CARACTERISTICA INCERCARE Valori obtinute incercarll Observatii
Valori Conform
1913/1-82 w= 19.80 %
Limite de plasticitate 1913/4-89 | Wp = 16.70 %
w = 47.50 %
lp= 30.80
IC= 0.90
[[Granulometrie 1913/5-85 [Argila= 67.50 %
Praf = 2870 %
Nisip = 1380 %
Pietris = 0.00 %
Coef.- neuniformitate U, = NA %
. SR EN ISO 14688-1
Argila-C| SR EN ISO 14688-2
S-au utilizat metode de analiz4 conform Procedurilor tehnice de lueru
Incercarile nu at: fost efectuate sub prasiuni de nici o natura
Raportul de incercarl nu poate fi mulliplicat fara aprobarea laboratorulul emitent
Raporiul de incercari nu poate fi ulilizat decat exclusiv in scopul precizat in comanda
Rezultatele se refera strict la obisctele sSupuse incercarii
Raportu! de incercare contine o pagina si a fost eliberat in 2 exemptare fara influente exierioara
Nume: Semr
Intocmit: Tehn. Boric Catalin S.C.5Y1" NSSRL,
LABORA.
Sef Laborator Nagy Csilla iNacTvIT «AD
Aut. r .2

F-01-GTF-02
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5, 3 Catre,
0 C PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $I PROTEJARE MONUMENTE
CERERE AT 44.03.2024

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef i promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Su bsemnatu| KASZTA PAUL MIHAI si KASZTA DORINA EMILIA in calitate
de/reprezentant al
Cul__
cu sediul fdomiciliul .
municipiul/oragul/.
satul__- cod postal
str. nr._s
bl.- SC.- et. - ap. telefon/fax email

kasztapaulmihai@gmail.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
In vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA Sl IMPREJMUIRE

pentru imobilul/teren situat in
judetul__ARAD municipiul/orag/comuna__ ARAD

satul
sectorul cod postal str._RANDUNICH

nr._68 bl SC. et. ap. sau identificat prin
CF 339954 ARAD

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

Data 06.03.2024 Semnstura

PMA -~ A5 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea §i semnarea prezentului fortnular repre=intd consimpdmdninl dumneavoastrd, in mod veluntar, peniru prelucrarea datelor cu
caracter personal. furnizate pe aceastd cale. in vederea solufiondrii cererii depuse

Va facem cunoscut faptul ¢d Primdaria Municipintui Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectared wturor prevederifor
Regulamentulur European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributirlor legale ale administrajici publice locale. Datele pot fi dezviluite
unor terfi it baza wnni temes justificat. Vi putefi exercita drepturile de acces. interventic si de opozifie in condifiile previzule de
Regulamentul U.E, nr.679:2016 prinir-o cerere scrisd, semnatd g datatd, depusd lo secinl institugici



,Qrc SC ARCZZONE STUDIO SRL
°fer( : Of2 o Arad, str. Simion Barnutiu 6, cod postal 310156
Org "~ J12/1705/2019 CUI: 41746017 /
mobil: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com

)
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O, & )
< W Sshrne
o i et

Catre,

Primaria Municipiului Arad - Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente

Prin prezenta va depunem in 3 exemplare, completirile solicitate la
PUZ si RLU ,,CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA S|
IMPREJMUIRE” intravilan Arad, CF 339954, Arad, depusa cu nr.
19375/06.03.2024.

Proiectant SC Arczzone Studio SRL prin
P P

- . .61 ?I'o .
general:  arh. Monica Cuznetov \m—‘

RCZZONE
Data: 25.04.2024 * UDIO
SAL A9



e Raiffeisen
/N BANK

Confirmare electronica/Cyber receipt

Nr. referinta/Reference no.
Nume platitor/Payer's name

Cont platitor/Payer's account

Nr. identificare platitor/Payer's
identification number

Nume beneficiar/Beneficiary's name

CNP/Cod fiscal beneficiar/Beneficiary
CNP/Fiscal code

Cont beneficiar/Beneficiary's account
Suma/Amount

Valuta/Currency
Data debitarii/Debitting date

Detalii plata/Payment details

IBD024021464628100
ARCZZONE STUDIO SRL
ROS1RZBROG00060021339766
41746017

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
17244352

RO12TREZ70020F305000XXXX

© 548,00

RON

14/02/2024

Taxa RUR pt PUZ 1504 mp Kasta Paul
Mihai, arh Cuznetov Monica

Numar ordin de plata/Payment order .,

number

Suma/Amount

Raiffeisen Bank S.A, - Adminisirafia Cenlrald - Cladirea Sky Tower, Calea Floreasca nr. 246 C, sector |, Bucuresti - Cod pastal 014476 - Roménia - Telefon: +40
www raiffeisen.ro - CUL 361820 - Numar de inregisirare in Registrul Comerjului
sirul Bancor RB-PJR-40-009/1999 - Decizia ASF nr.
nr. PJROVINCR/40000% -Agenl Afilig! inregisirat la
ociol 1.200 mil Lei - Socielole administrald in sistem dualist - Cod BIC RZBRROBU - Call

21 306 1000 - Fax_+40 21 230 0700 - £-mail: ceniralo@raiffeisenro
140/44/1991 - |dentificotor unic o nivel Evropean(EUID) ROONRC.J40/44/1991 Numér de Inregistrare in Regi
A/75/30.01.2014 completald de Decizia ASF nr. A/239/27.03.2014, inregisirald in Regisiryl Public al ASF su

ASF sub Cod RAJ 500196- Cod de inregisirore fiscalé RO361820 - Capita

548,00 Valuta/Currency

Cenler: *2000, cu larif normal in refelele Vodafone, Orange, Telekom Romania Mobile

RON



in conformitate cu prevederile legii nr,50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana Ia data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in condifiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitaniei nr. din
direct/ prin posta.

. F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD E'ﬂaﬂ' ""ﬂm
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD T o

Nr. 57905 din 25.07.2022

K
¥

Ot -

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4389 din__ 11 AUS. 2022

in scopul ;
Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, GARAJ, ANEXE, PISCINA SI
IMPREJMUIRE"

Ca urmare a cererii adresate de KASZTA PAUL MIHAI SI KASZTA DORINA-EMILIA pers. fizica cu

Qﬂiciliul in judetul ) . satul , sectorul , cod post
. ,¢taj, ap. , telefon , e-ma’

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal ,
INTRAVILAN, nr., bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 339954 ARAD

TOP: 339954,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotarirea Consiliului Local
ARAD nr, 502/2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile §i completérile vlterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, categoria de folosinta arabil, proprictate privata a domnului KASZTA PAUL MIHAI si a doamnei
KASZTA DORINA-EMILIA
mai eliberat CU ar.1609 din 08/08/2019 in scopu! INTOCMIRII PUZ SI RLU AFERENT "CLADIRI DE LOCUIT
IMPREJMUIRE"

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala: teren arabil in intravilan, proprietate privata
Se solicita: CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, GARAJ, ANEXE, PISCINA S1 IMPREJMUIRE"



3. REGIMUL TEHNIC

Teren arabil, in suprafata de 1504mp conform CF, situat in intravilanul Municipiului Arad, UTR5S, aflat in zona studiata
prin PUZ- ul ,,Construire biserica ortodoxa, gradinif, casa parohiala si cladiri de locuit " Arad Zona Sanevit FN, judejul
Arad, aprobat prin HCLM 261/ 03.10.2011, fara reglementari.

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr350l200lrep., art.32, alin., lit. C),
Legii nr.50/1991rep., H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planuiui
Urbanistic Zonal- indicativ GM 010-2000

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Compania de Apa SA Arad, Enel, Delgaz Grid,
Protectin Mediului, PSI, PC, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aviz de principiu emis de Directia Edilitara- PMA,
Inspectoratul de Politie al Jud. Arad - Serviciul Circulatie, Directia pentru Agricultura a Jud. Arad pentru scoatere din
circuitul agricol, acordul administratorului drumului, inclusiv CF-ului actualizat, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Se va reglementa modalitatea de acces la lot la un drum public direct sau prin servitute de trecere.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari
urbanistice si cel de regim juridic al tefenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I.
Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ,

In perioada de elaborare & documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor
atribuite si a proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale). @
Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de 28.07.2022

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ
SI RLU AFERENT "CONSTRUIRE LOCUINTA P+1, GARAJ, ANEXE, PISCINA SI IMPREJMUIRE"

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatic de construire/desfiinfare
si ng conferd drepiul de 8 executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de conmstruire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in apl:carea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte
publice si private asupra medivlui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legaturd cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE gi a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s& decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectuiui invesligaj
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executdrii
lucrasilor de constructii la autoritatea admlmstrapel publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenm
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului gi
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:
Dupd primirea prezentulvi Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei i stabilirii necesitagii
evalufirii efectelor acesteia asupra mediului, in urma evaludirii inijiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritétii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executfrii

lucrérilor de constructii
In situaia in care, dupa emiterea Certificalului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
cvaluare a efectelor investifici asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are oblipajia de a nolifica acest fapt autoritlijii administratiei publice compeiente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada tithului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastra! actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizala);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:

O D.T.AC. 00 DT.OE.

[0 DT.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:
O alimentare cu apa

[J canalizare

O alimentare cu energie electrica

[0 alimentare cu energie termica

] paze naturale
0 telefonie

J salubritate

[ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu [] protectia civila O s#nitatea populatiei

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
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